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III. Otras disposiciones y acuerdos

DEPARTAMENTO DE ORDENACION TERRITORIAL,
OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

ORDEN de 12 de abril de 1991, del Departamenio de
Ordenacién Territorial, Obras Piblicas y Transportes,
por la que se da publicidad al Acuerdo de aprobacidn
definitivq de las Normas Subsidiarias y Complemen-
tqrias de ambito provincial de Zaragoza,

I.a Diputacién General de Aragén, en sesién del dia 19 de
febrero de 1991, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente del Proyecto de Normas Subsidiarias y
Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia
de Zaragoza.

RESULTANDO 1.°.—Que las presentes Normas se for-
mulan por la Diputacién General de Aragén en virtud de un
Convenio de colaboracién con la Diputacién Provincial de
Zaragoza. En un primer momento se aprobd una fase de
AVANCE con un periodo de informacién piblica, en la cual
se presentaron sugerencias. Con fecha 27 de febrero de 1990
se aprueban inicialmente, sometiéndose a informacién pidbli-
ca. Como consecuencia de ello se presentaron distintas alega-
ciones y fueron emitidos informes por diversas Entidades.
Con fecha 30 de octubre de 1990 se aprueban provisional-
mente.

RESULTANDO 2°—Que la documentacipon técnica
estd compuesta por un volumen de normativa y tres volime-
nes de Anexos. Tanto la propia documentacion como el con-
tenido de la misma es amplio y extenso. Contiene las determi-
naciones del articulo 70 T.R.L.S. y del articulo 90 R.P.U. y va
mds lejos al regular aspectos que no incluyen Ios mencionados
articulos.

RESULTANDO 3.°— Que el contenido de las Normas
se estructura de la forma siguiente:

Los fines y objetivos de su promulgacién, la conveniencia
y oportunidad, su cardcter de norma general, que servird de
orientacion para la redaccidn de Normas Subsidiarias Munici-
pales, estd recogida en la exposicién de motivos y en el Titulo
I, (Disposiciones previas y marco legal).

La indicacién de los términos municipales que constituyen
su dmbitode aplicacién se contiene en el primer volumen,
AnexolI al VIL

La definicién del concepto de micleo de poblacién defi-
niendo las condiciones objetivas que den lugar a la posibili-
dad de su formacidn, se incluye en el Titulo V (Suelo no urba-
nizable).

El establecimiento de los criterios gue permiten a los
Ayuntamientos la delimitacién de suelo urbano en funcién
de las circunstancias que concurren, los encontramos en el
Titulo II (Norma de planeamiento).

Las Normas Urbanisticas de cardcter general y las previ-
siones minimas para centros y servicios de interés piblico y
social, son el contenido de los Titulos IV (Normas de aplica-
cién en suelo urbano) VIII (Normas de Urbanizacién).

El Titulo III estd destinado al Régimen del Suelo; Clasifi-
cacién del Suelo, sus condiciones, creacién de la figura, Area
de Borde, modos de determinacion del grado de consolida-
cion de solar, parcelacion urbanistica y segregacidn de fincas.

La proteccidn general del territorio constituye el conteni-
do del Titulo VI, con una detallada regulacién de proteccién
de diversos sectores (carreteras, ferrocarriles, aguas, patrimo-
nio historico-artistico, recursos naturales, arqueolégico, salud,
entre niras).

En el Titulo VII enoorjtramos una serie de artfculos que
podrian considerarse Ordenanzas municipales en materias
generalmente calificadas de ActividadeﬁeMolestas. Insolubres,
Necivas y Peligros s o medioambientales (Normas generales
sobre actividades).

Para determinar el Titulo X est4 destinado a las Ordenan-
zas Generales: Informe urbanfstico, actos sujetos a licencia
municipal, infracciones, caducidad; y el Titulo X a las Normas
de Coordinacion de la Gestién Urbanistica: Gestion, segui-
miento y control.

RESULTANDO 4.°—Que tanto el informe técnico como
el juridico analiza el contenido de las mencionadas Normas y
se resefian previsiones técnicas y juridicas de distinta relevan-
cia. Asi, se propone nueva redaccién de expresiones o de con-
tenido en los siguientes articulos: 4, 6, 18, 43, 45, 67,75, 11, 42,
68, 76,99 y 107,

A la vista de los articulos 70.2 y 71 de la Ley del Suelo;
articulos 9, 150 y siguiente del Reglamento de Planeamiento,
articulo 3.5 Decreto de la Diputacién General de Aragén de 7

de julio de 1980.
CONSIDERANDQ 1.°.—Que es competencia de la

Diputacién General de Aragén la aprobacién definitiva de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
que se refieren a capitales de provincia o poblaciones de mas
de 50.000 habitantes, y en todo caso, los que afecten a varios
municipios.

CONSIDERANDO 2.°,—Que la Comisién de Urbanismo
de Aragdn, en su reunién celebrada el pasado ¢ de enero, a la
vista de la documentacién que constituye el proyecto de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
municipal de la provincia de Zaragoza y de los informes emi-
tidos, informé favorablemente la propuesta de aprobacién
definitiva con algunas precisiones.

CONSIDERANDO 3°-- Que las Normas Complementa-
rias y Subsidiarias del Planecamiento constituyen un instru-
mento de ordenacién urbanistica situable sistemdticamente
entre las disposiciones sustantivas legales y el planeamiento
urbanistico propiamente dicho. En este sentido las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento aparecen
inclufdas en la enumeracién de instrumentos de planeamiento
(art. 6.1. T.R.L.S.), se desarrollan dentro de los limites

seflalados por la Ley para los Planes de Ordenacion (arti-
culo 70.4 T.R.L.S.), clasifican y califican suelo y pueden pro-
gramar nuevos desarrollos urbanos (art. 71 T.R.L.S. y art, 91
y ss. T.R.L.S.) y se tramitan y aprueban, en principio, por el
mismo procedimiento que para los Planes.

En las presentes Normas Complementarias y Subsidiarias,
ambas funciones: Complementariedad y supletoriedad se
simultanean, si bien tienen Hmites especfficos. En el caso de la
complementariedad, el limite lo debemos encontrar en la
coherencia con las determinaciones del Plan complementado
y la consecuente prohibicién de modificacidn de éste. En el
caso de la supletoriedad ésta se desarrolla en el sentido de
sustitucién plena de planeamiento urbanistico para los muni-
cipios carentes de éste o bien para aquellos que sélo dispon-
gan de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, sin Orde-
nanzas, siéndoles de aplicacién las Ordenanzas y lo dispuesto
para Suelo No Urbanizable. Pero ademds tienen una tercera
funcién de cardcter orientativo, ya que establece criterios
para la redaccién de futuro planeamiento. Las presentes Nor-
mas Complementarias y Subsidiarias van mds lejos de las
determinaciones que fija el articulo 90 R.P., lo que debe ser
valorado muy positivamente.

CONSIDERANDQO 4.°.—Que en relacién a los conceptos
jurfdicos o regulaciones especificas més novedosas por su tra-
tamiento en el momento actual y habida cuenta de la legisla-
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cion urbanistica vigente, se sefiala la redaccion de los articulos
6yl18.

En concreto, el articulo 6 plantea la "actuacion directa
para la cesién y urbanizacion de viales”; ante ello hay que rei-
terar que segiin la vigente legislacidn urbanistica en nuestra
Comunidad Auténoma, son trcs dos sistemas de actuacion
{Compensacién, Cooperacién y Expropiacién) y solo tres
(art. 1192 TR.L.S. y art. 12.1 R.G.). La prictica urbanistica
ha puesto de manifiesto la rigidez que comporta el régimen
de "NUMEROS CLAUSUS" a la hora de elegir el sistema de
actuacion, la doctrina ha expresado la necesidad de una flexi-
bilizacidbn teniendo en cuenta que lo que ha de garantizarse
legalmente es la observancia de los deberes y cargas urbanis-
ticas y del principio de justa distribucién de estos tltimos y de
los beneficios derivados del Plan en el resultado final de las
operaciones de ejecucién, para lo que no es imprescindible la
sujecién de éstas a unos procedimientos tasados y rigurosocs.

CONSIDERANDO 5.°.—Que sentencias recientes exigen
la previa delimitacién de Poligono o Unidad de Actuacién
como requisito para la cesién gratuita de viales. Asf, la sen-
tencia del Tribunal Supremo de Justicia de Aragén de 7 de
febrero de 1990 y la sentencia del Tribunal Superior de 6 de
junio de 1988 cn la que se recoge que los terrenos destinados
a viales son de cesion gratuita y obligatoria por sus propieta-
rios siempre que se trate de viales locales y siempre ademas
que se ejecute €l Plan por Poligonos completos o por Unida-
des de actuacion cuando sea posible realizar la distribucién
equitativa de los beneficios y cargas de la ordenacién, utili-
zando técnicas de reparcelacién o compensacién, no siendo
exigible la cesi6n gratuita cuando se ejecutan actuaciones
lineales o aisladasl, supuesto en el cual se actua por expropia-
cion (arts. 117.1,134.2, 135.2, 144 y 145 T.R.S.L.).

El principio de igualdad es uno de los principios basicos
consagrados en la Constitucién (arts. 1,9 y 14, entre otros)
pero el mismo ya venia recogido en la legislacion urbanistica,
desde 1956, siendo el reparto proporcional de beneficios y
cargas con derecho exigible, ya que en caso de imposibilidad

material tienen derechos a la indemnizacién.
No obstante todo lo anterior y siempre manteniendo el

principio de distribucidn equitativa de beneficios y cargas,
alguna Comunidad Auténoma, como la catalana, ha regulado
un régimen de cesiones en Suelo Urbano, Ley de 9 de enero
de 1984 de medidas de adecuacién del ordenamiento urbanis-
tico ("BOE" n.° 31, de febrero de 1984).

CONSIDERANDQ 6°—Que también hay que tener
presente las posibles innovaciones que en esta materia puede
suponer la entrada en vigor de la nueva Ley 8/90, y asi el pre-
ambulo de la Ley declara: "Para la correcta aplicacién del
esquema de configuracién de las facultades urbanisticas que
se establece en la nueva Ley adquiere importancia primordial
la programacién que ha de contener el planeamiento. No es
s6lo que la utilizacién urbanfstica de un terreno exija la previa
atribucién de esta facultad por el*planeamiento urbanistico,
sino que la determinacién de cuando van a incorporarse efec-
tivamente los terrenos afectados al proceso urbanizador y edi-
ficatorio no puede condicionarse a(‘l)a libre decisién de sus
propietarios. Ha de ser el propio planeamiento urbanistico el
que establezca los plazos que han de regir su ejecucién, de
suerte tal que la adquisicién de las diversas facultades de con-
tenido urbanistico s6lo pueden producirse si los deberes y
cargas inherentes a dicha atribucién se cumplen dentro de
tales plazos. M4s aiin, una vez adquiridas, la falta de ejercicio
durante los plazos fijados para ello, sobre la base de impedir
la adquisicidén de derechos antes descrito implica su pérdida o
reduccidén con el alcance y efectos que en cada caso se sefia-
lan".
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CONDIDERANDG 7.°—Que otro de los conceptos
complejos y novedosos, y juridicamente dificiles de encajar en
el ordenamiento, son las llamadas Areas de borde, regulado
en los articulos 18 y 19. El texto del articulo 18.1 no deberd
contener juicios o valoraciones de situaciones, lo mismo que
¢l apartado 2 del citado articulo.

En consecuencia, y a propuesta del Consejero de Ordena-
cidn Territorial, Obras Piblicas y Transportes, et Consejo de
Gobierno de la Diputacién General de Aragdn, en su reunién
de fecha 19 de febrero de 1991, acuerda:

"Aprobar con caricter definitivo las Normas Complemen-
tarias y Subsidiarias de Planeamiento de la Provincia de Zara-
goza, en aplicacién de los articulos 70 y 71 de la Ley del Sue-
lo, 90, 150 y siguientes del Reglamento de Planeamiento y 3.5
del Decreto de la Diputacién General de Aragén de 7 de julio
de 1,980, con las siguientes precisiones:

1. Articulo 4 en lugar de Departamentos ministeriales, se
dird Departamentos sectoriales de la Administracién Pablica.

2. Articulo 6 quedara redactado del siguiente modo “SIS-
TEMA DE ACTUACION. Para aquellos Municipios caren-
tes de instrumento de ordenacién urbanistica adecuado (Plan
General o Normas Subsidiaras), en las que las Normas Pro-
venciales tienen aplicacién con carécter subsidiario conforme
a los art{culos anteriores, y sin perjuicio de la aplicacion de los
sistemas de actuacién previstos en la legislacién urbanistica,
podrd acometerse en Suelo Urbano la cesion de suelo para
calles y viales de forma gratuita y obligatoria, y ejecutarse
previamente la edificacién, asi como para la instalacion o
implantacién de servicios podrdn constituirse las correspon-
dientes servidumbres, siempre y cuando las diferencias de
aprovechamienmto urbanistico no sobrepasan el 15 por cien
de la superficie de la parcela afectada. Pudiendo exigirse com-
promiso fehaciente a la propiedad, respecto a tales extremos,
asi como la prestacién de fianza o aval bancario que garanti-
cen los compromisos contraidos hasta la recepcién definitiva
de las obras.

3. Articulo 18.1 se suprime la redaccion de las tres tiltimas,
desde "Area de Borde". }

4, Articulo 43.2 se incluye la expresién "sobre la via publi-
ca" a continuacién de la expresién "No contando ni los vue-
los".

43.4 d) queda redactado: en relacién a los Fondos méxi-
mos: "40 metros”.

5. Artfculo 45, parrafo primero, queda redactado: "La dis-
tancia entre dos huecos que den iluminacién o pieza habita-
bles o de edificios con distinto uso, serd como minimo de tres
metros (3 m.) entre los puntos centrales de dichos huecos”.

6. Articulo 67, Se sustituye la expresién aprobacién previa
por autorizacién previa.

7. Articulo 752 (segundo punto) se adicionard el punto
noveno del articulo 75.3 "los talleres de reparacién ligados a
las carreteras, asi como puestos de socorro y primeros auxilios
v las estaciones de servicio y gasolineras, con arreglo a lo dis-
puesto en su reglamentacién especifica, ademds de incluir los
usos hoteleros vinculados a las carreteras”. '

Articulo 75.2 (tercer punto) se suprime "servicio".

Articulo 753 {punto séptimo) se suprimen los usos hotele-
ros vinqélilados a las carreteras.

Articulo 75.3 (punto noveno) ha quedado traspasado al
punto del articulo 75.2,

8. Articulos 11.4 y 42.2 se sustituird la palabra "orientativo
por orientador”. Articulo 68 ¢l pérrfo primero incluird un
"no" delante de la expresién "estén clasificados como suelo

Urbanizable Apto para Urbanizar”. Articulo 76 se sustituye —]

la expresion "asistenciales' por "dotacionales". Articulo
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99.3.3 donde dice "aspecto”, debe decir "aparato” y articulo
107.5, donde dice "eliminacién" debe decir "iluminacién”.

Contra el precedente acuerdo, pueden interponer recur-
so de reposicion ante la Diputacién General de Aragén en
el plazo de un mes, computado a partir del dia siguiente a la
recepcién de Ja presente notificacion, teniendo este recurso
caricter de preceptivo y previo a la interposicion del recur-
s0 contencioso-administrativo, sin perjuicio de la formula-
cién de cualquier otro recurso que se estime procedente.

Zaragoza, doce de abril de mil novecientos noventa y
uno.

El Consejero de Ordenacién Territorial,
Obras Piiblicas y Transportes,
JOAQUIN MAGGIONI CASADEVALL

NORMAS SUBSIDIARIAS
Y COMPLEMENTARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE
LA PROVINCIA DE ZARAGOZA
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L. EXPOSICION DE MOTIVOS

Las presentes Normas Subsidiarias y Complementarias
Municipales de ambito provincial se elaboran al amparo
del articulo 70 del Real Decreto 1.346/1.976, de 9 de abril,
por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley Regu-
ladora del Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, asi
como con arreglo al articulo 90 y preceptos concordantes
del Reglamento de Planeamiento.

El nivel y dmbito de aplicacion de las Normas deber4
ir reduciéndose progresivamente, a medida que los distin-
tos términos municipales aprueben instrumentos de plane-
amiento propios con el contenido y previsiones estableci-
das en la legislacion vigente. Entre tanto, y por ello con
cardcter de transitoriedad, serdn de aplicacién a los Muni-
cipios carentes de Planeamiento las presentes No
Subsidiarias Provinciales, que actuaran también con cardc-
ter complementario en aquelos Muni(:ipios que posean
instrumentos de planeamiento cuyo contenido sea insufi-
ciente para la regulacién de determinadas cuestiones.

En razén de lo expuesto, constituyen los fines y objeri-
vos bdsicos de las Normas Subsidiarias de 4mbito provin-
cial:

— Establecer una Normativa de proteccién en el suelo
que constituye el dmbito de las Normas, adoptando las
medidas necesarias al objeto de preservar aquellas zonas
que requieran algin nivel de proteccién de acuerdo con

sus propias caracteristicas geogrificas, medio-ambientales,
paisajisticas, culturales o productivas.

— Orientar el Planeamiento Municipal indicando el
instrumento minimo necesario y una serie de Normas a
seguir en la redaccién del mismo, fijando los criterios para
la delimitacién del suelo urbano a través de los Proyectos
de Delimitaci6n, asi como para la redaccion de Normas
Subsidiarias Municipales, determinando los criterios para
la consideracién del cardcter urbano del suelo en Munici-
pios que no cuenten con Planeamiento ni Proyecto de
Delimitacidn.

— Establecer Ordenanzas en suelo urbano y Nor-
mas en suelo no urbanizable, que serdn de aplicacion
directa en Municipios que carecieren de ellas. Incluye esta
Normativa la definicién de niécleo de poblacién y el esta-
blecimiento de las condiciones objetivas que impiden su
formacién.

— Actuar con cardcter de Norma complementaria del
Planeamiento Municipal en aquellos aspectos que, en su
caso, no fueran contemplados con suficiente detalle en
dicho Planeamiento.

Ademds de tales objetivos basicos, también constitu-
yen fines y objetivos de las mismas los signientes: contem-
plar la legislacién sectorial especifica aplicable de forma
concurrente con la urbanistica y de acusada incidencia en
el Planeamiento; indicar criterios para la urbanizacién de
nucleos de poblacién, de manera que se mantengan unos
minimos estindares para todos ellos; establecer v concre-
tar la Normativa Reguladora a la que deberd sujetarse la
tramitacion y el régimen general de otorgamiento de las
licencias urbanfsticas; sefialar aquellos elementos y edi-
ficaciones cuyo valor histdrico, artistico, arquitecténico o
cuftural pudieran resultar merecedores de medidas caute-
lares para impedir su deterioro © modificacién; cuales-
quiera otros objetivos y fines especificos pudieran resul-
tar pertinentes a tenor de los criterios genéricos antes
sefialados.

TITULO1
Disposiciones previas y marco legal

Articulo 1.—Ambito de aplicacién.

El ambito de aplicacién de las presentes Normas Sub-
sidiarias y Complementarias serd el de la totalidad de la
Provincia de Zaragoza, con el nivel de intervencion o
cardcter que a continuacion se sefiala:

a) SUBSIDIARIO: Para aquellos Municipios que
carezcan de Planeamiento urbanistico propio, en la totali-
dad de su dmbito; para aquellos Municipios con Proyecto
de Delimitacién de suelo urbano sin Ordenanzas, en cuan-
to a las Ordenanzas en suelo urbano y en todo el suelo no
urbanizable; y para aquellos términos municipales que
cuenten con P.D.S.U. con Ordenanzas, tendrdn igualmen-
te cardcter subsidiario para el suelo no urbanizable.

b) COMPLEMENTARIO: Para aquellos Municipios
con instrumento de planeamiento aprobado, en todos
aquellos aspectos insuficientemente desarrollados o caren-
tes de regulacion especifica, teniendo también aplicacién
como Normas interpretativas,
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c) ORIENTATIVO: Para la redaccién del futuro Pla-
neamiento, estableciendo criterios para la adecuada elec-
cién de la figura de planeamiento en cada municipio, y
determinando los estdndares, edificabilidades, densidades,
alturas, etc. a utilizar con cardcter general en el planea-
miento secundario.

Articulo 2.—Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias Provinciales entra-
rdn en vigor el dia siguiente de la publicacidn integra del
Acuerdo de Aprobacion en el Boletin Oficial de Aragény
de la Provincia, tras su aprobacién definitiva, el texto del
Documento Normativo se publicard en un Anexo del
B.O.A.

Su vigencia serd indefinida en aquellos d4mbitos territo-
riales en los que resulten de aplicacidn, hasta tanto no se
proceda a su revisién o modificacién, viniendo obligados
tanto la Administracién como los administrados al cum-
plimiento de todas las disposiciones en ellas contenidas.

Articulo 3.—Revision y modificacién.

La Comisién Provincial de Urbanismo de Zaragoza
podré, en cualquier momento, iniciar los trdmites para la
revision de estas Normas Subsidiarias Provinciales, cuan-
do se compruebe 1a no adecuacidén de las mismas a la rea-
lidad existente, o bien proceder a su modificacién cuando
se detecte la necesidad de incorporar nuevas determina-
ciones, o modificar algunas de las existentes.

Del mismo modo, son también circunstancias que pue-
den producir por s{ mismas la modificacién o revisién de
las Normas Subsidiarias v Complementarias Provinciales
la aparicién de nueva normativa urbanistica que afectara a
su contenido.

Articulo 4.—Obligatoriedad.

Con arreglo al articulo 57.1 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, las presentes Normas Subsidiarias obligan
a los particulares y a la Administracion.

Segilin determina el articulo 57.2 de la propia Ley del
Suelo, la aplicacidén de estas Normas Subsidiarias Provin-
ciales no limita las facultades que puedan corresponder a
los distintos Departamentos Sectoriales de la Administra-
cién Piblica para el ejercicio de sus competencias, segin
la legislacién aplicable por razén de la materia.

Articulo 5.—Aplicacién y desarrollo.

La aplicacién de estas Normas correrd a cargo de los
Organismos responsables de la aprobacién de los instru-
mentos de planeamiento y de los diversos actos de aplica-
cion de los mismos, en el grado que a cada uno correspon-
da. Cuando se produzcan dudas o conflictos con otros
documentos de planeamiento, corresponderi a la Comi-
sion Provincial de Urbanismo decidir sobre su interpreta-
cién, debiéndose entender que las disposiciones particuta-
res y especiticas prevalecen sobre las generales.

Corresponde a la Comisién Provincial de Urbanismo
controlar, en todo caso, la adecuacién a estas Normas de
los distintos instrumentos de planeamiento y de los actos
dictados en aplicaciéon de las mismas,

Por su parte, corresponde a los Ayuntamientos y Enti-
dades Locales aplicar y desarrollar estas Normas en los
actos que sean de su competencia.

Articulo 6.—Sisternas de actuacion.

Para aquellos Municipios carentes de instrumento de
ordenacidn urbanistica adecuado (Plan General o Nor-
mas Subsidiarias), en los que las Normas Provinciales tie-

nen aplicacién con cardcter subsidiario conforme a los
articulos anteriores, y sin perjuicio de la aplicacién de los
sistemas de actuacién previstos en la legislacién urbanisti-
ca, podra acometerse en Suelo Urbano la cesién de suelo
para calles y viales de forma gratuita v obligatoria, v eje-
cutarse previamente a la edificacion, asf como para la ins-
talacion o implantacién de servicios podrdn constituirse
las correspondientes servidumbres, siempre y cuando las
diferencias de aprovechamiento urbanistico entre las par-
celas colindantes al nueve viario ¢ instalacion no sobrepa-
sen el 15% de la superficie de la parcela afectada. Pudien-
do exigirse compromiso fehaciente a la propiedad, respec-
to a tales extremos, asi como la prestacién de fianza o aval
bancario que garanticen suficientemente los compromisos
contraidos hasta la recepcidn definitiva de las obras.

TITULO II
Normas de planeamiento

Articulo 7.—Definicién del nticleo urbano.

Se considera niicleo urbano el conjunto de edificacio-
nes y construcciones agrupadas y consolidadas con carde-
ter histérico o de nueva implantacién mediante proceso
urbanizador legal, que satisfacen sus necesidades de infra-
estructuras y servicios de forma comunitaria.

A los efectos de su delimitacidn como suelo urbano, se
utilizardn los condicionantes expresados en los articulos
78 y 81.2 del texto Refundido de la Ley del Suelo, y los
correlaiivos del Reglamento de Planeamiento, que exigen
la existencia de servicios urbanos suficientes o la edifica-
cién consolidada en la mitad o en los dos tercios de la
superficie de la zona, segtin corresponda.

El Anejo I de estas Normas recoge el listado de miicleo
urbanos existentes en la Provincia.

Articulo 8. —Prevision del futuro planeamiento.

B.1.- Cada Ayuntamiento mediante acuerdo plenario
decidird el nivel de planeamiento que considera adecuado
para su municipio. El acuerdo deberd ser comunicado a la
Comisién Provincial de Urbanismo quien, a la vista de las
condiciones objetivas, de los criterios o Normativas de
Ordenacién Territorial y del marco territorial en que se
sitie cada caso, determinard su criterio sobre la adecua-
cién o no de la figura elegida actuando en consecuencia.,

8.2.- Todo municipio deberd contar al menos con un
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano Escueto.

8.3.- Se planteard la redaccion de Normas Subsidiarias
Municipales en todos aquellos municipios que posean
expectativas de crecimiento demogrifico o de actividad.

8.4.- Se potenciari la utilizacién de figuras de planea-
miento comarcal o supramunicipal y planes especiales de
proteccion, como instrumentos validos para obtener solu-
ciones de conjunto, abordando problemas concretos que
excedan de la capacidad y competencia municipales.

8.5.- 8e adjunta como Anejo IT €l estado del planea-
miento en la Provincia.

Articulo 9.—Criterios para la redaccion de proyectos
de delimitacion de suelo urbano.

En la formulacién de los Proyecios de Delimitacion de
Suelo Urbano, se tendrdn en cuenta los siguientes crite-
rios’
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9.1.- De acuerdo con la obligatoria aplicacién de los
condicionantes expresados por la Ley del Suelo y los
Reglamentos dictados en su desarrollo, de cara a la exis-
tencia de servicios y al nivel de edificacién consolidada, el
Ayuntamiento sefialard los criterios con los que desea
abordar la delimitacién de sus ndcleos, teniendo en cuenta
la capacidad econémica y de gestion del municipio.

9.2.- En cuanto a la consolidacion de la edificacion
deberan tenerse en cuenta:

a) Las tipologias de edificacién que caracterizan al
nticleo urbano, considerando como edificacién existente
la residencial y las posibles edificaciones complementarias
y terrenos afectos vinculados al uso residencial municipal.

b) La uniformidad y discontinuidad de los propios teji-
dos urbanos y la edificacién.

¢) Que las zonas obtenidas en la delimitacién no
sobrepasen el porcentaje de crecimiento que la ley indica.

9.3.- En cuanto a la existencia de servicios urbanos
(acceso rodado, abastecimiento de agua potable y evacua-
cién de aguas y suministro de energia eléctrica), hay que
considerar las siguientes situaciones:

a) Unos estdndares minimos de 150 litros/ha bitante y
dia en abastecimiento y vertido.

b) Existencia de linea de suministro de energia eléctri-
ca minima a razén de 3 kw por vivienda y equivalente
para otros usos.

¢) Accesibilidad del terreno, entendiendo por tal la
posibilidad de llegar a dicho terreno con un vehiculo auto-
movil normal, por camino de uso piblico.

d) Soluciones de evacuacién para las aguas pluviales,

9.4.- Para la clasificacién como suelo urbano de los
terrenos, el Ayuntamiento deberd considerar el nivel de
compromiso que mplica para la Administracién urbanisti-
ca el dotar de todos los servicios urbanisticos a la totalidad
del suelo delimitado como urbano.

9.5.- En cualquier caso, las urbanizaciones ilegales no
podrdn ser legalizadas mediante su simple clasificacién
como suelo urbano. Su legalizacién, cuando resulte posi-
ble, debera efectuarse resolviendo previamente el nivel de
dotacién de servicios y urbanizacién que los propietarios
deberdn efectuar a su cargo, asf como el compromisc del
mantenimiento futuro de la urbanizacién, sin coste alguno
para el Ayuntamiento, mediante la formacién de una
Entidad Urbanistica de Conservacién.

9.6.- Los niicleos urbanos deshabitados existentes en la
provincia deben ser necesariamente contemplados en la
redaccion de cualquier Planeamiento que afecte al munici-
pio al que pertenezcan, eligiendo la Corporacién entre
incorporarios al Suelo Urbano, posibilitando su rehabilita-
cién, o contemplarlos como un enclave especial en el Sue-
lo No Urbanizable.

9.7.- Establecer las dreas de paisaje abierto o de pers-
pectiva del conjunto urbano donde serd preciso elaborar
un Anélisis de Impacto Visual, previamente a la edifica-
cién.

Articulo 10.—Provecto de delimitacion escueto.

Denominaimos Proyecto de Delimitacién Escueto a la
expresidn grifica de la linea que separa el Suelo Urbano
del Suelo No Urbanizable, sobre el planc del nicleo urba-
no a una escala minima de 1/2.000. Con su formulacion y
tramitacién se entenderd cumplimentado lo preceptuado
en el articulo 81 del texto Refundido de 1a Ley del Suelo.

En la elaboracion de este plano se tendrdn en cuenta
todos los criterios sefialados en el articulo 9, pero no se
considera precisa la demostracién documental de su cum-
plimiento, que se entiende realizado bajo la responsabili-
dad del técnico autor y del Ayuntamiento correspondien-
te.

Articulo 11.—Criterios para la redaccidn de normas
subsidiarias.

En la redaccién de Normas Subsidiarias Municipales
se tendran en cuenta, ademds de las disposiciones conteni-
das en el Texto Refundido de la Ley del Suelo (articulos
70y 71) y en los Reglamentos que la desarrollan (artfculos
91 a 97 inclusive del R. Planeamiento), los siguientes crite-
rios:

11.1.- En lo relativo a la delimitacién del Suelo Urbano
se adoptaran los sefialados en el articulo 9 de estas Nor-
mas, y en la propia Ley del Suelo,

11.2.- Salvo en aquellas zonas del territorio en las que,
por razones de proteccién del medio natural, no se admi-
tan zonas urbanizables, se deja a criterio de cada Corpo-
racién Municipal la eleccidn del tipo de Normas (a 6 b)
que se deben elaborar para su municipio, si bien se sefiala
la conveniencia de lograr el necesario equilibrio entre las
zonas de expansion y los cascos antiguos, evitando la dis-
persion de esfuerzos econdmicos en la creacién de nuevo
Suelo Urbano o urbanizable cuando el existente posea un
bajo indice de ocupacidn, y la necesidad de que, previa-
mente a la clasificacién de nuevas dreas urbanizables, se
justifique la existencia de dotaciones suficientes de accesi-
bilidad, de abastecimiento de agua potable y energia y la
viabilidad del tratamiento de aguas residuales.

A tal efecto, 1a creacidn de suelo apto para urbanizar
deberd estar plenamente justificada con razonamientos,
cdlculos y evaluaciones numéricas, técnicas y econémicas
basados en la proyeccion de poblacién, en la viabilidad de
los servicios e infraestructuras, en los estudios de merca-
do, en las necesidades contrastadas, etc, sin que pueda ser
considerado mds que como un factor, favorable pero no
decisorio, la voluntad de los propietarios o la voluntad
politica del Consistorio.

11.3.- En las zonificaciones que se prevéan se establece-
rd necesariamente la de CASCO TRADICIONAL del
ntcleo, que serd delimitado graficamente y sobre el que se
considera recomendable plantear en las Normas, al menos,
el avance de un Programa de Rehabilitacion del Casco
Antiguo del pueblo; siendo necesario estudiar éste con un
nivel de definicién propio de un Plan Especial de Reforma
Interior, basado en un profundo conocimiento de la edifi-
cacién que alberga, y conservando todos aquellos bienes
de interés cultural existentes. Y en cualquier caso, serd
preciso que el Ayuntamiento haga manifestacién expresa
de sus objetivos para el tratamiento del Casco.

11.4.- Como criterio orientador, a adoptar, salvo justi-
ficacién en contra las edificabilidades sobre parcela neta a
utilizar en el tratamiento del Suelo Urbano y del Apto
para urbanizar serdn las siguientes:

a) Edificacién residencial en manzana cerrada
del Casco tradicional. Edificios entre mediane-
rias sin sobrepasar en altura a los colindan-

TS cneicireriirinenne 3 YMA
b) Edificacion residencial en manzana cerra-
da i, 2 mAFME
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¢) Edificacién extensiva en vivienda unifamiliar
pareada ........... 1,20 m*m?.

d) Edificacién extensive en vivienda familiar ais-
lada ............... (0,80 m¥m?2.

e) Edificacién con uso exclusivo de caricter no
residencial........ 0,60 m*m?

f) Edificacién para equipamientos piblicos
........................... 2 m¥m?.

11.5.- En el tratamiento del Suelo No Urbanizable se
seguirdn las pautas y procedimientos contenidos en estas
Normas y se respetardn sus disposiciones, con indepen-
dencia de que en las Normas Municipales se puedan sefia-
lar nuevas vias de actuacién o reajustes y matices més por-
menorizados a los establecidos con cardcter complementa-
rio en este documento.

En cualquier caso, se¢ deberd plantear una divisién
zonal o “zonificacién” del Suelo No Urbanizable, segiin
los distintos grados de proteccién y la idoneidad para
albergar usos como poligonos ganaderos, dreas de defensa
sanitaria, industria nociva o peligrosa, vertederos, indus-
tria extractiva, etc., con expresion gréfica en cartografia a
escala suficiente. Asimismo se establecerd una zona de
especial proteccién en las zonas de huerta, estableciendo
lfmites a la edificacion sobre ellas de viviendas unifamilia-
res aisladas.

11.6.- En las Normas Subsidiarias Municipales se
determinaran, con carédcter restrictivo y con el méaximo
detalle posible, las condiciones para edificar en el Suelo
Apto para urbanizar. En tanto no se desarrolle este suelo,
regirdn las mismas limitaciones que en el suelo Urbaniza-
ble No Programado.

11.7.- Establecer a través de las Normas las zonas de
paisaje abierto, de perspectivas del conjunto urbano e
inmediaciones de caminos pintorescos donde serd obliga-
torio, previamente a cualquier actuacién, la elaboracién
de un Andlisis de Impacto Visual.

Articulo 12.—Previsiones minimas de centros y servi-
cios en la redaccion de normas subsidiarias municipales.

12.1.- Con independencia de dejar establecida la nece-
sidad de realizar un programa comarcal de equipamientos
para cada zona de la provincia, se establecen como desea-
bles, para el desarrollo integral de la vida en cada munici-
pio, los servicios siguicntes:

— AREA ESCOIAR.- Preescolar y EGB 1° eta-
pa

— AREA CULTURAL Y ASISTENCIAL.- Bi-
blioteca, sala de reunién y representacion, jar-
din de infancia

— AREA SANITARIA.- Consultorio y dispensa-
rio

— AREA COMUNITARIA.- Iglesias, centro
parroquial y centro politico

— AREA ADMINISTRATIVA Y DE COMU-
NICACIONES.- Adm6n local, correos, telégra-
fos, cabinas telefénicas

— AREA DEPORTIVA - Instalaciones deporti-
vas

— AREA DE OCIO Y ESPARCIMIENTO.-
Cine, teatro (local polivalente).

— AREA DE USOS ESPECIFICIOS.- Estacio-
nes, depuradora, depdésitos de agua, cementerio

— AREA COMERCIAL.- Comercio de uso dia-
tio

— ESPACIOS LIBRES EN GENERAL.- Alame-
das, paseos, zonas verdes, plazas, calles, etc.

— APARCAMIENTOS en superficie.

La inexistencia o falta de previsidn de tales servicios
debera justificarse adecuadamente en la Memoria de las
Normas, correspondiendo a la Comisién Provincial de
Urbanfsmo decidir sobre la correcién de tal propuesta en
el acuerdo de aprobacion definitiva.

12.2.- En la redaccién de Normas Subsidiarias Munici-
pales, salvo justificacion especifica de su innecesariedad,
se establecerdn los siguientes estdndares minimos:

— Equipamiento docente: 3 m*/Hab (La reserva se
establecerd en médulos minimos de 4000 m’
para poder ubicar establecimientos esco- lares
bésicos)

— Equipamiento deportivo: 2 m*¥Hab

— Equipamiento social: 2 m¥Hab. En este apar-
tado quedan englobadas las reservas para equi-
pamientos sanitario, asistencial, social y cultural

— Equipamiento comercial: No se establecen
minimos

— Zonas verdes: 18 m¥viv. En este apartado - se
incluyen plazas y espacios de relacién - al aire
libre, siempre que satisfagan las - condiciones
minimas impuestas por el Reglamento de Pla-
neamiento en su anexo

~— Aparcamiento: 1 plaza cada 5 habitantes

12.3.- Cuando en desarrollo de un Planeamiento apro-
bado antes de la vigencia de las presentes se redacten Pla-
nes Parciales o Planes Especiales, se deberd intentar el
cumplimiento de los estdndares establecidos anteriormen-
te en la proporcién porcentual que les corresponda, res-
pecto del 4mbito total del municipio.

12.4.- Se recomienda que en las Normas Subsidiarias
Maunicipales, se establezca la posibilidad de que un suelo
destinado a un determinado equipamiento sea utilizado
para otro de distinto objetivo, previo acuerdo plenario
municipal debidamente justificado y comunicado a la
C.P.U. para su conocimiento y autorizacion,

TITULO I
Régimen del suelo

Articulo 13.—Clasificacién del suelo.

Conforme se establece en la Ley del Suelo, en los
Municipios que carecieren de Plan General de Ordena-
cién o Normas Subsidiarias de Planeamiento el territorio
se clasificard en suelo urbano y suelo no urbanizable, En
el resto de los municipios podrd existir también Suelo
Urbanizable o Suelo Apto para urbanizar segtin el planea-
miento vigente.,

Articulo 14.—Condiciones de suelo urbano.

Integrardn el suelo urbano aquellos terrenos que cuen-
ten con acceso rodado, abastecimiento de agua potable,
evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica, con
las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién
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que sobre ellos exista o se haya de construir, o bien que
estén comprendidos en dreas consolidadas por la edifica-
cion al menos en la mitad o en las 2/3 partes de su superfi-
cie, seglin se trate de Delimitacion de Suelo Urbano o
Normas Subsidiarias. '

A estos efectos se entenderd por drea el conjunto de
terrenos delimitados por sistemas de comunicacion, infra-
estructuras, elementos naturales, sistemas de riego, cam-
bios de sistemas de cultivo o ‘uso del suelo, cambios de
tipologia edificatoria o envolventes de edificacién existen-
te, de modo que puedan establecerse limites concretos y
justificados a su perimetro, y que constituyan asentamien-
tos reconocibles en el territorio y susceptibles de denomi-
nacién propia.

Ambos criterios de definicién de suelo urbano sefiata-
dos genericamente en el articulo 81 de la Ley del suelo se
explicitan y concretan para el dmbito de aplicacién de
estas Normas en los articulos siguientes.

Articulo 15.—Servicios urbanisticos exigibles.

— Acceso. El terreno debe ser accesible para turis-
mos, independientemente de su pavimentacién.

— Abastecimiento de agua potable. Canalizaci6n por el
borde del terreno o vial al que dé frente, con garantia de
suministro para 150 l/habt. y dfa, tanto para la edificacion
o existente a la que sirva, como a la que podria construir-
8€.

— Evacuacidn de aguas. Colector de aguas residuales
por ef borde del terreno o vial al que dé frente, con capa-
cidad de vertido para 150 I/habt. y dia, tanto para la edifi-
cacidn a la que sirva como a la que pudiera construirse.

— Suministro de energia eléctrica. Red de suministro
de energia en baja tensién por el borde del terreno o vial
al que dé frente con capacidad para 3 kw/viv. o equivalen-
te en otros usos, tanto para la edificacion a la que sirva
como para la que pudiera construirse.

No se considerard que existen servicios en todos aque-
llos casos en que las acometidas deben ejecutarse a lineas
que se realizaron para dar servicio a viviendas aisladas o
edificios de uso agropecuario, sin la capacidad necesaria
explicitada; cuando se trate de conducciones generales de
abastecimiento entre la captacion y el depésito; cuando el
vertido se realiza a fosa séptica; o cuando la linea eléctrica
es una red de alta tensién.

En los casos en que los servicios discurren por via a la
que bordean los terrenos, estos se entenderdn urbanos en
un fondo maximo de 25 metros desde el lindero, salvo jus-
tificacién en contra derivada de la adaptacién al parcela-
rio existente o de la calificacién del suelo para usos no
residenciales.

Aln cuando se careciese de alguno de los servicios
urbanisticos, se podria entender que el Suelo es

Urbano si se pueden cumplir las condiciones de ejecu-
cién conjunta de edificacion y urbanizacién, y puede reali-
zarse la conexidn al servicio del que se carezca a través de
terrenos de uso pablico, de tal forma que la actuacién ten-
ga sentido para completar los servicios municipales a nivel
de acometidas y enganches. En estos supuestos se evitaran
infraestructuras propias de la accién urbanizadora que
permita un cierto crecimiento del suelo urbano.

Articulo 16.—Determinacion del grado de consoli-
dacién.

La aplicacién del segundo de los criterios establecidos

en el articulo 14 en cuanto a la definicién de los terrenos
que pueden constituir suelo urbano por el grado de con-
solidacién de la edificacién existente, puede variar de un
municipio a otro en funcidn del tipo de trama urbana exis-
tente, de los tipos de edificacién y ocupacién de la parcela
{tipologia edificatoria)}, de la orografia, etc.

Con independencia de que, en cada caso, la propia
evolucién del nicleo determine los tipos de dreas existen-
tes, reflejamos aqui una tipologia general, ya utilizada en
otras Normas Provinciales, que es la siguiente:

— El Casco Urbano tradicional (conjunto urbano
existente con trazado y edificacion con edad
anterior al siglo XX).

— Las extensiones del Casco.

— Las formaciones sub-urbanas.

— Las implataciones unitarias.

— Los terrenos de uso obsoleto.

Sobre cada una de las dreas o subdreas delimitadas, los
terrenos vacios que pudieran existir tendrin la considera-
cion de Suelo Urbano, con independencia del grado de
urbanizacion del drea, skésta estd consolidada por la edifi-
cacién al menos en el 50 por ciento de su superficie: es
decir, si la edificacion existente ocupa al menos la mitad
de la superficie susceptible de ser edificada.

Debera entenderse por “edificacidn existente”, a los
efectos de lo anteriormente sefialado, al conjunto formado
por ésta y por los terrenos a ella vinculados (jardin, huer-
to, corral, edificios complementarios, etc) que constituyan
un conjunto edificable y tradicional de ocupacién y uso de
la parcela (tipologia edificatoria).

No obstante, a tenor de lo establecido en el articulo
83.1 de la Ley del Suelo, los terrenos que merezcan la cla-
sificacién de suelo urbano estardn sujetos a la condicién
de no poder ser edificados hasta que la respectiva parcela
merezca la clasificacion de solar, salvo que se asegure la
ejecucidn simultdnea de la urbanizacién y de Ia edifica-
cion, mediante las garantias establecidas en el reglamento
de gestién urbanistica, y en el art. 112 de estas Normas.

Articulo 17.-—Condicién escolar.

A los efectos establecidos en el articulo precedente, y
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la
Ley del Suelo, tendrdn la consideracién de solares las
superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que
reunan todos los requisitos y cuenten con todos los servi-
cios sefialados en el articulo anterior y que tengan pavi-
mentada la calzada y encintado de aceras respecto a la via
a la cual dé frente la respectiva parcela.

Articulo 18.—Areas de borde en municipios sin pla-
neamiento.

18.1.- En municipios menores de 500 habitantes de
hecho, y en tanto no se delimite el Suelo Urbano median-
te la redaccién de un Proyecto de Delimitacion, se esta-
blece como zona de separacidn de los derechos que con-
fieren las distintas clasificaciones de suelo (Urbano o No
Urbanizable) la llamada “AREA DE BORDE".

18.2.- En estas dreas de borde regird un sistema transi-
torio y especial. Transitorio en cuanto que dejard de tener
vigencia en el momento en que se realice la Delimitacién
del Suelo Urbano.

Articulo 19.—Condiciones aplicables en las dreas de
borde.

Entendiendo que en estas dreas de borde no existe
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peligro de formacién de nuevos micleos de poblacién, se
permite edificar una sola vivienda por parcela, con las
siguientes condiciones:

1) La parcela no puede provenir de segregacién ni par-
celacién posterior a la fecha de aprobacidn inicial de las
presentes Normas.

2) Trazando un circulo de 100 metros de radio con
centro en el lugar donde se pretende construir, deberdn
quedar comprendidas en €1, al menos, 10 edificaciones.

3) La edificacion deberd cumplir la condicién de aisla-
da, presentando fachadas a todos sus frentes y retrangue-
4ndose al menos 3 metros en cualquier lindero. Los terre-
nos afectados de retranqueo en la fachada al camino de
acceso deberdn ser de cesion obligatoria y gratuita.

4) Las condiciones de voltimen y altura serdn similares
a las establecidas para la vivienda unifamiliar en el Suelo
No Urbanizable en estas Normas.

5) Los servicios urbanisticos de las edificaciones en las
Areas de Borde se intentardn satisfacer mediante cone-
xién a las redes municipales, completando los servicios
existentes y discurriendo en todo caso por terreno pibli-
co; se justificard la capacidad de estas redes para servir las
dotaciones minimas que sefialan estas Normas y que
estdn dentro de las previsiones municipales al respecto,
debiendo sufragar el particular el costo de las infraestruc-
turas.

6) El cumplimiente de todas estas prescripciones se
tramitar4 siguiendo el procedimiento del articulo 43.3 de
la Ley del Suelo y el articulo 44 del Reglamento de Ges-
tién, ante la Comisién Provincial de Urbanismo.

Articulo 20.—Condiciones de suelo urbanizable (o
apto para urbanizar).

Constituirdn el Suelo Urbanizable o Apto para urbani-
zar los terrenos que los Planes Generales y Normas Subsi-
diarias declaren aptos, en principio, para ser urbanizados,
o clasifiquen expresamente como tales.

Articulo 21.—Condiciones de suelo no urbanizable.

A tenor del articulo 81.3 de la Ley del Suelo, constitu-
ven el suelo no urbanizable todos los espacios del término
municipal que no figuren incluidos en la clasificacién de
suelo urbano o clasificados como Suelo Urbanizable o
Apto para Urbanizar.

Conforme al articulo 86 de la Ley del Suelo, los terre-
nos en Suelo No Urbanizable estardn sujetos a'las siguien-
tes limitaciones generales, sin perjuicio de aquellas especi-
ficas que puedan derivar de la aplicacién de las presentes
Normas Subsidiarias, o de otras legislaciones sectoriales:

1).- No se podrén realizar otras donstrucciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten, en su
caso, a los Planes o Normas del Ministerio de Agricultura,
as{ como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras pitblicas.

2).- Sin perjuicio de lo establecido en el apartado pre-
cedente, podran autorizarse, sin embargo, siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del
Suelo, edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar,
en lugares en los que no exista posibilidad de formacién
de un nicleo de formaci6n, conforme posteriormente se

indicard, y con los limites y condiciones que determinan
las presentes Normas.

3).- Los tipos de las construcciones habrin de ser ade-
cuados a su condicidn aislada, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

4).- En las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones de terrenos ridsticos no podrdn efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legisla-
cién agraria y en lo indicado en las presentes Normas (art.
74).

En desarrollo del articulo 86 de la Ley del Suelo, estas
Normas Provinciales establecen la normativa general de
usos del suelo no urbanizable, asf como la normativa espe-
cifica que se deba aplicar a los suelos calificados en estas
Normas de proteccién especial, que establece limitaciones
adicionales al uso del suelo, a la vez que potencia valores
agrarios y recursos naturales a proteger.

Articulo 22.—Condiciones del suelo no urbanizable
protegido.

Los espacios que, por sus caracteristicas propias,
deban ser objeto de una especial proteccién, en los tér-
minos previstos en estas mismas Normas Subsidiarias
Provinciales, no podrdn ser dedicados a utilizaciones que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, o
lesionen el valor especifico que se quiera proteger, con-
forme 2 lo dispuesto en el articulo 86.2 de la Ley del Sue-
lo.

Sin perjuicio de su directa aplicacién, los criterios de
proteccion de determinados suelos establecidos en las pre-
sentes Normas, podrdn ser desarrollados mediante Planes
Especiaies, como posteriormente se indicara.

Articulo 23.—Parcelacién urbanistica.

Se considera PARCELACION URBANISTICA la
divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o més
lotes cuando pueda dar lugar al establecimiento de una
pluralidad de edificaciones residenciales que constituyan
ntcleo de poblacién, tal como se describe en estas Nor-
mas, o industriales o comerciales, ya sean de asentamiento
unitario o escalonado y diferido en el tiempo.

Conforme al articulo 96 de la Ley del Suelo, serd ilegal
toda parcelacion urbanistica en el suelo no urbanizable,
por ser una actividad limitada al suelo urbanizable, que
exige del previo desarrollo de la correspondiente figura
urbanistica. Las parcelaciones risticas (en suelo no urbani-
zable) se regirdn por lo establecido en el articulo 74 de las
presentes Normas.

A estos efectos, las presentes Normas Subsidiarias
Provinciales se equiparardn a los instrumentos municipa-
1és de planeamiento para el ambito subsidiario de aplica-
cién de las mismas.

Articulo 24,—Segregacion de fincas.

1. La prohigi—cién de parcelacién no comportard, por
su propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias
de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos risti-
cos, stempre que los mismos retinan alguno de los siguien-
tes requisitos:

— Cumplir las dimensiones minimas y demds de-
) terminaciones de la legislacion agraria, para la
correspondiente ubicacién. Tal hecho no conlle-
vard por si la posibilidad o imposibilidad de edi-
ficacidn, para lo que se necesitard la concurren-
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cia de los requisitos propios de esa circunstan-
cia.

— Haberse ilevado a cabo en virtud de particién
de herencias o disolucién de comunidades.

— Realizarse para agrupar o agregar a predios
colindantes.

2. Los Notarios v Registradores hardn constar en la
descripcién de las fincas la cualidad de “indivisible” en
aquellos casos o fincas en las que se hayan autorizado edi-
ficaciones, e instalaciones de utilidad piblica o interés
social conforme a lo determinado en el art. 21 de estas
Normas, con el tramite sefialado por el articulo 43.3 del
R.Gestidn.

TITULO IV

Normas de aplicacion en suelo urbano
(AMBITO SUBSIDIARIO Y COMPLEMENTARIO)

Articulo 25.—Régimen general.

El regimen juridico aplicable al Suelo Urbano y la
definicién del mismo han quedado expresados en los arti-
culos 14 y siguientes del titulo II1, retativo a Régimen del
Suelo.

Articulo 26.—Ambito de aplicaciéon y caracter.

Las Normas contenidas en este titulo IV seran de obli-
gada aplicacién en todos los niicleos urbanos y agrupacio-
nes de edificacion de los municipios de la provincia de
Zaragoza carentes de planeamiento municipal definitiva-
mente aprobado y vigente, o en aquéllos niicleos y entida-
des de poblacién que, perteneciendo a un municipio con
algtin tipo de instrumento de planeamiento vigente, no
estén contemplados en el mismo, careciendo de delimita-
cién de suelo y/o de ordenanzas para los mismos.

Se aplicarin de manera complementaria, es decir, regu-
lando aquellos aspectos no contemplados o insuficiente-
mente tratados, en el suelo delimitado como urbano en los
municipios que tengan aprobados definitivamente y vigen-
tes Proyectos de Delimitacion del Suelo con Ordenanzas,
Normas Subsidiarias Municipales, o Planes Generales de
Ordenacién.

Articulo 27.—Edificacién en suelo urbano.

El Suelo Urbano, como establece el articulo 81 de la
Ley del Suelo, estd sujeto a la limitacién de no poder ser
edificado hasta que la respectiva parcela mereciera la cali-
ficacidn de solar, salvo que se asegure la ejecucioén simul-
tinea de la urbanizacién y la edificacién mediante las
garantias que establece el articulo 40 del Reglamento de
Gestion,

Articulo 28.—Definicion de solar vy dimensiones
minimas.

Solar es una parcela de Suelo Urbano, con frente a via
de uso piiblico, apta para la edificacién y que cuenta al
menos con los servicios urbanisticos exigibles, senalados
en el articulo 15 de estas Normas.

Se establece como solar minimo el que permita ejecu-
tar una edificacién con las debidas condiciones higiénico-
sanitarias, fijindose como criterio orientativo el de contar
al menos con 3 metros de fachada y 35 m? de superficie, en

el nicleo consolidado; y 8 metros de fachadas y 100 m2 de
superficie, en nuevos asentamientos o zonas de extension.

Para poder edificar sobre un solar, es preciso determi-
nar sus alineaciones y sus rasantes en todos los limites de
la parcela.

Articulo 29.—Alineaciones y rasantes.

29.1.- Oficiales: Son las que regulan para el suelo urba-
no Ios Planes Generales, Normas Subsidiarias y Proyectos
de Delimitacién.

29.2.- Existentes: Son los linderos de las fincas con los
espacios viales o de uso piblico existentes y los perfiles
longitudinales de las vias perimetrales a la finca.

29.3.- Regularizacién de alineaciones y rasantes: En los
municipios carentes de alineaciones y rasantes oficiales, y
a fin de poder ajustar puntuaimente el trazado viario, sin
que ello suponga apertura de nuevas vias, el Ayuntamien-
to deberd fijar para cada solar, y en el momento de la soli-
citud de la licencia, la regularizacién de la alineacién y de
la rasante existente, reflejindose claramente en plano
adjunto a la concesidn de la licencia.

Articulo 30.—Alineaciones en travesias de carrete-
ras.

En ausencia de plancamiento urbanistico aprobado
definitivamente, que seiiale alineaciones oficiales para
calles del suelo urbano, que sean al mismo tiempo trave-
sias de carreteras de la red nacional, autonémica o provin-
cial, los Ayuntamientos deberan contar con un Estudio de
Travesia, de acuerdo con lo sefialado en la vigente legisla-
cién de Carreteras.

El citado Estudio de Travesia deber4 iniciarse y trami-
tarse por el Organismo correspondiente de la Administra-
cidn, titular de la carretera, bien por propia iniciativa o a
instancias del Ayuntamiento interesado, debiendo en todo
caso ser sometido a informe de la CP.U y del Ayunta-
miento.

El! Estudio fijar4 la linea de la edificacion a lo largo de
todo el tramo urbano, incluida la Travesia, la cual podrd
no ser constante en toda su longitud y fijarse incluso a dis-
tancias menores que en campo abierto, de acuerdo con la
Ley de Carreteras. Asimismo contendrd determinaciones
sobre cuerpos volados salientes de la linea establecida,
altura minima de éstos, tamafio de aceras u otras necesa-
rias para la correcta funcién de tales vias. Su aprobacién
corresponderd a la Administracién titular de la Carretera,
previo informe favorable del Ayuntamiento, y se deberd
remitir un ejemplar aprobado a la Comisién Provincial de
Urbanismo y otro al Ayuntamiento de que se trate para su
conformidad. En caso de discrepancia la aprobacién
corresponders a la D.G.A. o al Consejo de Ministros pre-
vio informe de la Comisién Provincial de Urbanismo.

Articulo 31.—Definicion del plano de rasante.

El Planc de rasante, es el plano situado sobre la media
de la cotas de rasante de los vértices de ocupacién del edi-
ficio.

La cota media y de rasante para la construccion sobre
un solar no sobrepasard en altura la media aritmética de
las cotas en cada uno de los vértices de la zona de parcela
que se proyecte ocupar con la edificacion.

Articulo 32.—Definicion de alturas de la edificacion.

La ALTURA DEL EDIFICIO es la distancia vertical
medida en metros desde el plano de rasante de la zona que
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se proyecta ocupar en la parcela, hasta la cara inferior del
forjado de la tltima planta en su punto de mayor altura.

La ALTURA VISIBLE DEL EDIFICIO es la distan-
cia vertical medida en metros entre el punto mis bajo de
contacto del edificio con el terreno y el punto m4s alto de
la cumbrera de la cubierta.

Articulo 33 —Definicion de plantas.

33.1. Planta séteno.- Es toda planta enterrada o semi-
enterrada (semisétano), siempre que su techo esté a
menos de un metro por encima del aivel del plano de
rasante; la parte de planta semi-enterrada (semisétano)
cuyo techo (cara inferior) sobresalga més de un metro por
encima de este nivel tendrd la consideracion de planta
baja, tenga o no aberturas de iluminacién y ventilacién al
exterjor, y con independencia de la situacion de su pavi-
mento.

33.2. Planta baja.- Es la primera planta por encima del
sétano real o posible, cuyo pavimento esté situado entre
1,30 metros por encima y 1 metro por debajo de la cota
del plano de rasante.

- 33.3. Plantas alzadas.- Las situadas por encima de la
planta baja.

33.4. Plantas retranqueadas.- Son aquéllas que se sepa-
ran de la vertical de la linea de edificacién. En general no
se permiten, si bien podrdn admitirse para la dltima planta
edificada, respetando las condiciones de edificabilidad y
utilizandose para soluctonar la disposicién de la edifica-
cion sobre solares con fachadas opuestas a calles de distin-
ta rasante o desigualmente edificadas.

33.5. Entreplantas. Se entendera por entreplanta cual-
quier subdivision horizontal de la planta baja, computaran
como una planta y deberdn cumplir la altura minima regu-
lada en el art. 35.

33.6.- Aticos. Se entendera por dtico la planta que
se situaria por encima del forjado que sirve de techo a la
dltima planta admitida. No se permiten, si bien podrin
realizarse espacios eventualmente habitables bajo la
cubierta, vinculados a la vivienda situada en la iltima
planta permitida y con acceso desde la misma, que queden
bajo la envolvente establecida para la cubierta, con un
méximo de 20 m® por vivienda, medida esta dimensién
sobre todas las zonas que dispongan mis de 1,50 m. de
altura libre, y siempre que no se sobrepase en ningiin pun-
to la linea de pendiente de la cubierta real o ficticia, sin
mansardas y dentro de la altura méxima visible del edifi-
cio.

33.7. Definicion de niimero de plantas .- Es el cémputo
del nimero total de plantas, incluyendo en éstas a la plan-
ta baja vy a los semisdtanos cuyo forjado (cara inferior)
sobresalga més de 1 metro de la cota del plano de rasante.

Articulo 34.—Altura mixima de la edificacién.

En el d4mbito de aplicacién de estas Normas, y mien-
tras no exista un instrumento de planeamiento municipal
definitivamente aprobado, la altura maxima de las edifica-
ciones se adaptard a la media dominante del ambiente
donde se sitien, al que se deberan integrar, quedando
ademas limitada genéricamente en funcién de los tres
pardmetros siguientes: .

34.1. ALTURA MAXIMA DEI. EDIFICIO MEDI-‘"

DA EN METROS. ALTURA REGULADORA. La edi-
ficacién, tanto la de nueva construccion como la derivada
de reformas que incluyan la modificacién de alturas o del

ntimere de plantas, no podrd superar, respecto de la cota
del plano de rasante, una altura de 9 mts, en el 4mbito
subsidiario de estas Normas.

Dentro de esta altura méxima podrin desarrollarse el
nimero méximo de plantas permitidas y las alturas mdxi-
mas y minimas de planta que se regulan en los articulos
siguientes.

342. ALTURA MAXIMA MEDIDA EN PLANTAS:
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS HABITABLES: El
nimero maximo de plantas que pueden edificarse en el
dmbito subsidiario de aplicacién de estas Normas, es de
tres (3), incluidas, en todo caso, la planta baja, fas plantas
retranqueadas de la fachada, las semi-enterradas cuyo
techo (cara inferior) sobresalga mds de un metro sobre la
cota del plano de rasante, y los aticos bajo cubierta.

34.3. ALTURA MAXIMA VISIBLE DEL EDIFI-
CIO. Se establece como ALTURA MAXIMA VISIBLE
DEL EDIFICIO la medida de 12,00 mts, que sera un limi-
te aplicable en cualquier caso, con cardcter subsidiario en
los nificleos que no cuenten con Normas Subsidiarias o
Plan General.

Como Norma Complementaria, para toda Ia provincia,
la altura mdaxima visible del edificio nunca sobrepasara
més de 4 m,, la altura maxima del mismo, medida desde el
Plano de Rasante a la cara baja del forjado superior de la
iiltima planta.

Articulo 35.—Alwura libre de planias.

Es la distancia entre la cara superior del pavimento
terminado hasta la inferior del techo, de la planta corres-
pondiente que la delimita.

Los valores minimos y mdximos (en su caso), que regi-
rdn con cardcter general son los siguientes:

a).- Altura libre en plantas alzadas: El valor minimo de
la altura libre en plantas alzadas cuyo uso sea el de vivien-
da es de 2,50 mts. Se admitirdn falsos techos en pasillo,
vestibulos, bafos y despensas hasta una altura libre mini-
ma de 2,20 mts. En el resto de las piezas habitables de la
vivienda se podrd permitir la misma altura minima siem-
pre que no se sobrepase, como méximo, el 30% de la
superficie Gtil de la habitacién en la que se produzca la
reduccién de la altura minima obligatoria.

b).- Altura libre en plantas bajas: Para usos permitidos
que no sean de vivienda la altura libre minima serd de 3
mts. Para otros usos compatibles con el de vivienda, tales
como almacenes, locales agricolas, pequefio comercio,
pequeiios talieres mecdnicos, etc, la altura libre méxima se
fija en 5,00 mts. con caracter general. En las travesias de
carreteras, la altura libre maxima se regird (a efectos de
vuelos, salientes, etc) por la normativa especifica de carre-
teras (segun la titularidad y categoria de la misma).

En el supuesto de ubicarse vivienda en plantas bajas,
¢l pavimento de éstas deberd separarse de la rasante exte-
rior o terreno en contacto con ellas al menos 0,50 mts., y
su altura libre minima se regird por lo sefialado para ese
uso en el articulo anterior.

En el supuesto de existir entreplantas, en edificios de
planta tnica, la altura libre minima en ellas serd como
minimo de 2,40 mts. en toda su supetficie, permitiéndose

el cuelgue de elementos estructurales u otros aislados has-
"ta 20 cms por debajo del techo de las mismas.

c).- Altura libre en plantas de sétano y semisdtano:

La altura libre minima para estas plantas serd para uso de
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garaje o aparcamiento de vehiculos (colectivo ¢ indivi-
dual) de 2,20 mts; para otros usos permitidos (no residen-
ciales) esta altura minima serd de 2,40 mts. En ningtin
caso podran ser habitables los sétanos o semistanos,
debiendo construirse con la adecuada impermeabilizacién.

Articulo 36.—Excepciones a la altura libre de plan-
1as.

Los extremos a) y b) del articulo precedente no serdn
de aplicacién a la rehabilitacién de edificios, estén o no
declarados como Bienes de Interés Cultural u otra clase
de declaracion de proteccidn, ni tampoco cuando exista un
Plan Especial de Proteccién del Patrimonio Hist6rico que
pueda fijar otras alturas de plantas distintas de las indica-
das.

Articulo 37-—Fijjacién de alturas mdximas de edifi-
cacién en casos particulares.

37.1. Niimero mdximo de plantas en manzanas consoli-
dadas por la edificacién: Cuando el terreno tenga el cardc-
ter de urbano por aplicacién del criterio de consolidacién,
v la manzana en la que se encuentre éste consolidada en
mas de sus dos terceras partes, solamente se podran auto-
rizar un niimero de plantas igual a la media de los edificios
construidos.

Para determinar la existencia de una manzana consoli-
dada se aplicardn criterios andlogos a los establecidos (en
el articulo 16 de estas Normas) respecto de las dreas con-
solidadas. Para el cdlculo del nitmero medio de plantas de
los edificios ya construidos en cada tramo de fachada com-
prendido entre dos calles adyacentes o paralelas consecu-
tivas, se obtendr4 el cociente de dividir la suma de los pro-
ductos del mimero de plantas de cada edificio por su lon-
gitud total de fachada entre la longitud total de fachada de
los edificios construidos en el tramo considerado. Del
total obtenido se despreciar4 la fraccién igual o inferior a
cinco décimas; si la fraccidn fuese superior a cinco el
nimero de plantas totales se incrementard en una. Se
excluirdn en todo caso del cdlculo los edificios fuera de
ordenacion y aquéllos que sean de uso exclusive distinto
al proyectado.

Se excluirdn también del cémputo para determinar la
media de las plantas edificadas los espacios existentes bajo
cubierta no cerrados (solanas, secaderos, etc), tradiciona-
les en algunos municipios del dmbito de aplicacién de
estas Normas,

Serd de aplicacién esta Norma también a las reformas
de edificaciones que incluyan la ampliacién del nimero de
plantas construidas, computando a los efectos del cdlculo
el mimero de plantas preexistentes a la intervencion,

En todos los casos, para proceder a la aplicacién de
esta Norma, el proyecto técnico correspondiente debers
contener un plane justificativo del cdlculo efectuado y, en
su caso (para reformas de edificaciones), documentacién
fotogrifica del edificio de que se trate y del entorno.

37.2. Solares con fachadas opuestas a calles de distinta
rasante o desigualmente edificadas. Se tomard en cada
calle la altura y el niimero de plantas correspondiente,
hasta un fondo méaximo de 12 mts. en el caso de la calle de

mayor cota y 5 mts. en el caso de la mds baja. La linea que

une estos dos fondos define la altura méixima de la edifica-
cién en el interior de la parcela. En caso de fondos meno-
res de 17 mts., se mantendra siempre el fondo de 5 mts. en

la rasante més baja, disminuyendo el fondo correspon-
diente a la rasante mis alta.

37.3. Solares con fachadas cuyas rasantes varian de un
extremo a otro. No deberén superarse ni el nimero méxi-
mo de plantas ni la altura médxima. Si la pendiente de la
alineacién es tal que obliga a cambios de altura, se deberd
cambiar el nivel de forjados en frentes de fachada meno-
res o iguales a 9 mits, a fin de recuperar la altura mixima
reguladora, estableciendo distintos planos de rasante en
cada zona. No obstante, si la longitud total de la fachada
no supera los 12 mts, bastard con medir la altura maxima
con relacion a la cota del planoc de rasante.

37.4. Solares en esquinas de calles con distinta altura
mdxima reguladora. La altura mayor se mantendrd en la
calle que d¢é menos altura en una longitud de fachada no
mayor de 12 mts. desde la esquina. Si en el punto de cam-
bio de alturas se produjera una diferencia de dos plantas,
podrd seguirse otra longitud de 9 mis. de fachada en la
calle de menor altura con una planta més de las que se
permitieran en €sta, y con un fondo de 12 mts., paralelo a
la fachada. Cuando el solar dé a tres calles, se aplicar4 el
misme criterio a ambas esquinas.

Articulo 38.—Excepciones a la altura mdxima per-
mitida.

En el dmbito de aplicacién de estas Normas, cuando
por razén de su uso para algin equipamiento piiblico sin-
gular la edificacién requiera superar la altura reguladora,
se permitird excepcionalmente por causas debidamente
justificadas en el Proyecto Técnico correspondiente.

En estos casos, al citado Proyecto Técnico debera
adjuntarse un Andlisis de Impacte Visual del edificio de
que se trate en su entorno urbano que permita analizar e]
efecto estético producido desde cualquier punto del espa-
cio publico desde el que la edificacién pueda verse (facha-
das, cubiertas, medianiles, etc).

La tramitacién de estos Proyectos requerird la aproba-
cién de la Comisién Provincial de Urbanismo, previa a la
concesién de Licencia Municipal.

Articulo 39.—Andlisis de impacto visual.

A los efectos previstos en el articulo 38, y en los arts.
58 v 59 de estas Normas, el estudio de andlisis visual se

compondrd de los siguientes documentos:

— Fotografias de la zona de actuacién
— Estudio de alzados en relacién al entorno
Memoria justificatoria de su afecci6én al entor-
no, y de la necesidad de la altura proyectada
— Perspectiva del conjunto con el edificic proyec-
tado
— Demostracién del cumplimiento de la edifica-
bilidad establecida
Articulo 40.—Construcciones permitidas por encima
de la altura mdxima.
" Sobre la altura méxima sdlo se permiten construccio-
nes destinadas a los siguientes usos:
— Cubiertas inclinadas y tejados con las limitacio-
nes que se establezcan
— Cajas de Escaleras del edificio
— Cuartos de instalaciones generales del edificio
— Trasteros
— Aticos bajo cubierta con las limitaciones del
art. 33.6.
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Estos espacios deberdn situarse bajo la cubierta o inte-
grados en la misma.

Excepcionalmente, en aquellos municipios en que sea
tradicional la existencia de Solanas y Secaderos, u otras
denominaciones referidas a espacios integrados en el pla-
no de cubierta, abiertos en su totalidad o s6lo en el frente,
generalmente orientados al Sur, sin uso vividero ni cerra-
mientos ligeros en toda su altura, se permitirdn estas cons-
trucciones. En estos casos se acompafiard al Proyecto Téc-
nico documentacion justificativa de la existencia en el
municipio de que se trate de tales espacios tradicionales
(fotografias, emplazamientos, etc).

En ningin caso estos elementos o construcciones (sal-
vo chimeneas, antenas o pararrayos) superardn los 4
metros de altura sobre el dltimo forjado.

Articulo 41.—Tipologias de edificios residenciales.

Los tipos de edificacién permitidos destinados a
vivienda y a otros usos compatibles con éste, en el ambito
subsidiario de estas Normas, son: '

a) Edificios de vivienda colectiva: Situados entre
medianeras; esto es, cuando €l, o los costados laterales, se
edifiquen hasta el borde de parcela, siendo colindante ésta
con otras parcelas de similares condiciones edificatorias.

En el d4mbito subsidiario de las Normas, este tipo de
edificacion tendra la limitacién de que cada nicleo de
comunicacién vertical dard acceso a un mdximo de una
vivienda por planta.

b) Edificios de viviendas unifamiliares adosadas: Con
frente a la alineacién o espacio libre intermedio (en este
caso no deberd dejar medianeras al descubierto). Se per-
mitirdn, en este tipo, los pasos descubiertos al interior de
la parcela para acceso de vehiculos agricolas.

¢) Edificios de vivienda familiar aislada: Con retran-
queos respecto de todos los linderos de 1a parcela sobre la
que se sitlie.

Este tipo de edificacion no se permitird en manzanas
del casco tradicional consolidadas en més del 50% por
edificacién entre medianeras, formando manzana cerrada;
serd admisible en los demds casos. .

Ademds de lo seiialado, este tipo de edificacién tendra
la limitacion de no poder tener mds de dos plantas habita-
bles y una altura méxima de 7,5 mits.

Se permitirdn viviendas en el interior de las parcelas
siempre que cuenten con acceso exterior descubierto des-
de la planta baja a la calle o espacio piiblico; en caso de
dar servicio a mds de una vivienda dicho acceso serd man-
comunado. La iluminacién y ventilacién cumplirdn lo esti-
pulado en el articulo 44 sobre patios.

En cualquiera de los tipos descritos la edificacion pue-
de completarse con los anejos agricolas para almacenes u
otras actividades artesanales o de pequefios talleres,
industrias 0 comercios compatibles con la actividad resi-
dencial.

Articulo 42.—Edificabilidad (Ambito Subsidiario).

42.1. Definicion de Edificabilidad: Es el coeficiente,
expresado en metros cuadrados, de superficie edificable
por metro cuadrado de parcela, medidos ambos en pro-
yeccion horizontal.

En la superficie edificable computaran todos los cuer-
pos cerrados del edificio, volados o no, que se sitden en
Planta baja, plantas alzadas, entreplantas, dticos y aprove-
chamientos bajo cubierta,

42.2. Edificabilidad mdxima: Las edificabilidades mdxi-
mas aplicables serdn las sefialadas con caricter orientador

- en el art. 11.4 de estas Normas.

Articulo 43.—Fondos mdximos y grado de ocupa-
cién segiin tipologias y dreas del suelo urbano (dmbito
subsidiario).

43.1.- Definicion de fondo de la edificacion: Es la dis-
tancia, medida en perpendicular, desde la fachada exterior
recayente a calle o espacio de uso piblico en todos sus

- puntos, hasta la fachada interior recayente a un patio inte-

rior de parcela, de manzana o a otra calle.

43.2.- Definicién del grado de ocupacion de la edifica-
cidn: Es el cociente, expresado en tanto por ciento, que
resulta al dividir la superficie ocupada en planta por la
edificacién o edificaciones de una parcela, entre la superfi-
cie total de la misma susceptible de ser edificada.

A estos efectos, entenderemos por superficie ocupada
la resultante de proyectar horizontalmente toda la edifica-
cién sobre el terreno, no contando ni los vuelos sobre la
via piblica, y aleros o marquesinas que sobresalgan de los
muros de fachada o medianiles.

El grado de ocupacién de la edificacién podré referir-
se, bien a las plantas alzadas y a las plantas bajas, debién-
dose sefialar asi, o bien a la totalidad de las plantas edifi-
cadas, si no se especificara de otro mado.

43.3.- Fondo mdximo y grado de ocupacion de la edifi-
cacion en manzanas cerradas del casco tradicional: Para
plantas alzadas el fondo méximo edificable serd de 14 mits,
medidos paralelamente a la alineacién exterior del edifi-
cio, v la edificacién se separard siempre un minirno de tres
metros (3 m) del lindero trasero de la parcela. No se limi-
ta la ocupacion.

Para la planta baja no se limita el fondo, pudiendo
ocupar la edificacién la totalidad de la parcela. Los edifi-
cios de planta tnica y uso de almacén agro-industrial o
taller deberdn separarse al menos 3 mts, a partir de la
altura de 4 mts., del lindero trasero de la parcela.

En caso de manzanas consolidadas en mis de las dos
terceras partes de superficie por esta tipologia edificatoria
(edificacién entre medianeras formando manzanas cerra-
das) con fondos superiores, se admitirdn soluciones con
mayores fondos, hasta un mdximo total de 20 mts, si estos
son habituales en la manzana de que se trate, siempre que
todas las piezas habitables (excepto aseos, bafios y pasi-
llos) dispongan de iluminacién y ventilacion segiin lo
sefialado en los articulos sobre condiciones minimas de Ia
vivienda y patios interiores.

En estos casos no se admitird el retranqueo de la edifi-
cacién respecto a la alineacidn oficial (si existe) o de la
existente en la realidad, salvo que se haga para regularizar
la anchura de la calle a la que dé€ frente la edificacién o
salvo que este retranqueo exista en el 30% de la alinea-
cidn entre calles transverales. No se limita tampoco el gra-
do de ocupacién.

43.4.- Fondo mdximo y grado de ocupacion de la edifi-
cacidn en el resto del suelo urbano: 1.a edificacion que se
proyecte construir en el resto de dreas de extension, fuera
del casco tradicional, tendrd los siguientes fondos méxi-
mos y niveles de ocupacion segtn las tipologias admitidas.

a} En edificios de vivienda colectiva:

- Fondo méximo: 14 mts
— Ocupacidn: no se limita, si bien las plantas alza-
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das se separardn 3 mts. del lindero posterior de
la parcela.

b) En viviendas adosadas unifamiliares:

— Fondo maximo: 12 mts
— Ocupacién: 66% sobre total parcela
c) En viviendas unifamiliares en edificacion aislada:
— Fondo maximo: No se limita
- Qcupacién: 60%
— Retranqueos minimos: 3 mts a todos los linde-
ros

d) Edificios con uso exclusivo de cardcter no residen-
cial:

Son almacenes agricolas o industriales, pequefios talle-
res, ele, en edificacién aislada,

— Fondos méaximos: 40 mts.

— Ocupacién:70%. En parcelas de pequefio tama-
-fio, se tolerard una ocupacién mfnima de 250
m?, excepcionalmente.

— Retranqueos minimos (de todos los linderos):
3 mts

Articulo 44 —Patios interiores de iluminacién y ven-
tilacion.

Son los espacios libres que forma la edificacién en el
interior de la manzana o de s{ misma. Cuando se dispon-
gan huecos de piezas vivideras que dén a estos patios inte-
riores, estos tendrén las siguientes dimensiones minimas:

a) 8i dan huecos pertenecientes a viviendas diferentes:
Se podra inscribir en planta una circunferencia cuyo radio
sea mayor o igual a 1/3 de la altura desde el suelo del
patio a la coronacién de 1a edificacion.

b) Si dan huecos pertenecientes a la misma vivienda:
El radio de la circunferencia inscrita no sera menor de 1/4
de la altura desde el suelo hasta la coronacidn de la edifi-
cacién. El didmetro podra reducirse a 2 mits. si los huecos
son de bafios o aseos y escaleras, exclusivamente, — ——

En todos los demas casos, la superficie minima serd de
9 m? no viéndose disminuidas estas dimensiones en pro-
yeccidn vertical por salientes o voladizos de ningiin tipo.

Articulo 45.—Luces enfrentadas de viviendas distin-
tas o de edificios con distinto uso: Luces rectas.

La distancia entre los huecos que den iluminacién o
piezas habitables o de edificios con distinto uso, serd como
minimo de tres metros (3 mts) entre los puntos centrales
de dichos huecos.

La longitud perpendicular desde el eje del hueco, hasta
el paramento ciego mds proximo serd, también, como
minimo de tres metros { 3 m).

Articulo 46.—Vuelos.

No se permiten vuelos de cuerpos cerrados sobre las
alineaciones, ni sobre patios interiores, salvo que se ajus-
ten a la tipologia tradicional del municipio de que se trate.

En el supuesto de autorizarse, la superficie en fachada
de los cuerpos volados cerrados no superard el 50% de la
superficie total correspondiente a las plantas alzadas, y
con las limitaciones de anchura (saliente) que se sefialan
en general, a continuacién, para todos los elementos
salientes de la alineacién de fachada:

— En calles de anchura menor o igual a 4 metros:
No se autorizard ningiin saliente superior a 20
cms de la fachada.

— Para el resto de calles del casco urbano: El vuelo
méximo permitido serd de 0,70 m. para cuerpos

- T

cerrados y 0,50 m. para balcones, y en toda caso
deberan quedar por encima de los 4,50 mts de
altura, medidos desde el pavimento de la calza-
da, o desde la acera, si existe, y remetidos 25
cms. como minimo de la vertical exterior del
bordillo de acera, si existe, ademds de no supe-
rar un décimo (1/10) de la anchura de [a calle en
ese tramo de fachada. La separacién del vuelo
respecto al eje de las medianerias serd como
minimo igual a la distancia volada.

Articulo 47.—Dimensiones habitables minimas de
las viviendas.

Las condiciones establecidas en los articulos siguientes
serdn de obligado cumplimiento en toda obra de nueva
planta y en reformas que impliquen modificacién sustan-
cial de la edificacién existente (ampliaciones en altura,
demolicién de forjados 0 muros de fachadas, eic). Para
obras de rehabilitacién de la edificacién que se destine a
vivienda se procurard adaptarse a las mismas. Cuando se
trate de edificios de tres plantas destinadas a viviendas se
deberan cumplir ademss el resto de condiciones exigidas
para las Viviendas de Proteccién Oficial.

Articulo 48.—FProgramas de la vivienda.

Toda vivienda familiar se compondrd, como minimo,
de una cocina, cuarto de estar, un dormitorio de dos
camas y un aseo. Las habitaciones seran independientes
entre si, de modo que ninguna utilice como paso un dor-
mitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo. En viviendas de
menos de sesenta metros cuadrados (60 m®) se permitird
reunir en una sola estancia la cocina y la sala de estar.

La superficie minima admisible para una vivienda
serdn 36 m?%, no obstante, se recomienda evitar viviendas
de superficie menor de 50 m? entendiendo que las vivien-
das de superficie inferior computan a efectos de densidad
como una vivienda.

Articulo 49.—Orlentacion de la vivienda.

Se procurard siempre que la edificacién pueda dispo-
nerse libremente, que las estancias estén orientadas hacia
el Sur, o bien hacia la orientacién mds favorable de la
zona. También serd conveniente disponer de ventilacion
cruzada entre unas y otras piezas de la vivienda, pudién-
dose incluso acudir a la apertura de huecos altos o trampi-
llas a estos efectos.

Articulo 50.—Ventilacion de la vivienda.

Toda pieza habitable de dia o de noche, asi como la
cocina, tendra ventilacion directa al exterior por medio de
un hueco con superficie no inferior a un octavo (1/8) de la
superficie de la planta de la misma. Cuando la pieza com-
prenda alcoba y gabinete, una de ellas podrd servir de
dormitorio y el hueco alcanzard doble superficie de la pre-
vista en el caso anterior. En este caso, el fondo total con-
tado a partir del hueco no excederd de ocho metros ( 8 m).

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, no
podri servir ésta de dormitorio y la superficie total de
huecos de la galerfa no serd inferior a la mitad de su
fachada; la ventilacién entre galeria y habitacién también
serd, como minimo, el doble de la fijada en el primer caso.

En el caso de carpinterias correderas, la superficie
computada a efectos de ventilacién serd la correspondien-
te a la hoja que se desplaza exclusivamente.

Se podra considerar como ventilacién exterior agquélla
que abra sobre los espacios de 1a via publica y sobre patios
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de parcela ¢ de manzana en los que se pueda inscribir una
circunferencia de tres metros ( 3 m) de dimensién minima.

Los bafios principales vy los pasillos podran ventilar a
patios interiores de dimensidn tal que se pueda describir
una circunferencia de didmetro minimo de dos metros
(2m).

Los bafios, aseos y retretes ventilardn preferentemente
al exterior, de manera directa. No obstante, se podrd auto-
rizar el uso de chimeneas de ventilacién que comuniquen
directamente con el exterior y que sobresalgan al menos
medio metro (0,50 m) sobre la cubierta. Estas chimeneas
deberén construirse de acuerdo a lo prescrito en las res-
pectivas Ordenanzas de las Viviendas de Proteccion Ofi-
cial.

Articulo 51.—Dimensiones minimas de las piezas
habitables.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones
seréin las siguientes: en las viviendas de un solo dormito-
rio, diez metros cuadrados (10 m?) y veinticinco metros
ciibicos (25 m*) de volimen. En las viviendas de més de
un dormitorio, los dormitorios de una sola cama, tendrén
como mfnimo seis metros cuadrados (6 m?) de superficie y
quince metros ciibicos (15 m*) de volimen, disponiendo al
menos de un dormitorio de 10 m? sala de estar, catorce
metros cuadrados (14 m?); cocina, seis metros cuadrados (
6 m?); aseos, tres metros cuadrados (3 m?). Si la cocina y
cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta tendrd una
dimensién minima de 18 metiros cuadrados (18 m?).

La anchura minima de pasillo ser4 de noventa centi-
metros (0,90 m), salvo en la parte correspondiente a la
entrada en el piso, cuya anchura minima serd de un metro
y veinte centimetros {1,20 m). !

La altura libre de todas las habitaciones, medida del
pavimento al cielo raso, no serd inferior a 2,50 metros. En
las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la
altura minima de los pardmetros verticales serd de 1,50
metros y la cubicacién minima de cada una de ellas no
podra ser inferior a la resultante de aplicar las normas
marcadas en el pirrafo anterior, debiendo en todo caso
revestirses los techos y blanquear toda la superficie.

Articulo 52.—Dimensiones de portales.

Cuando el portal sirva 2 méis de dos viviendas deberd
tener unas dimensiones minimas en todos los sentidos de,
al menos, dos metros (2 m). Si corresponde a una o dos
viviendas solamente no se establecen limitaciones, pero la
puerta de entrada no tendrd una anchura inferior a un
metro veinte (1,20 m).

Articulo 53.—Dimensiones de las escaleras.

Las escaleras se dispondrin siempre con iluminacién y
ventilacién directas en fachada o cubierta, de superficie
minima 0,40 metros cuadrados, salvo en viviendas unifa-
miliares. El ancho minimo de las escaleras serd de noventa
centimetros (0,90 m) para cada tramo y longitud de pelda-
fio, excepto en viviendas unifamiliares.

Los peldafios tendrdn una altura méxima de tabicas de
diecinueve centimetros (0,19 m) y anchura minima de
huella, sin contar el vuelo sobre la tabica, de veinticinco
centimetros (0,25 m). El niimero méximo de peldafios en
un solo tramo serd de dieciséis (16).En escaleras curvas
que sirvan a mas de una vivienda la longitud minima del
peldaiio serd de 1,20 metros. Los peldafios tendrdn, como

minimo, una linea de huella de 25 centimetros, medida a
40 centimetros de la linea interior del pasamanos.

Las mesetas con puertas de acceso a locales o vivien-
das tendran un fondo minimo de 1,20 metros, Las mesetas
intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas,
tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.
La distancia minima desde la arista de los peldafios de
mesetas con puertas a éstas serd de 25 cm.

Articulo 54 —Condiciones de bafios y retretes.

En todas las viviendas se instalard, cuando menos, un
cuarto de aseo compuesto de retrete, lavabo y ducha.

En la cocina o dependencia aneja se instalari un frega-
dero de cualquiera de los materiales existentes en el mer-
cado.

Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos de azulejos,
u otro material impermeable en todos sus paramentos,
hasta una altura minima de 1,50 metros. Los paramentos
afectados por el uso de la ducha, hasta 2,00 metros.

El acceso no se permitird desde las estancias, comedo-
res, cocinas ni dormitorios. Si la vivienda estd dotada de
dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podré tener
puerta a un dormitorio.

La instalacién de agua comprenderd red de agua ca-
liente y red de agua fria. Cada uno de los aparatos sanita-
rios y fregaderos o lavabos ird provisto de su correspon-
diente cierre hidrdulico, Los sifones serdn siempre regis-
trables y ficilmente accesibles.

Articulo 55.—Condiciones de habitabilidad en las
obras de rehabilitacion.

Habida cuenta que alguna obra de rehabilitacion
puede encontrar dificultades para cumplir satisfactoria-
mente algunas de las disposiciones contenidas en el pre-
sente articulado, se establece que, en cada caso, se podrd
plantear al Ayuntamiento, justificadamente, la imposibili-
dad del cumplimiento estricto de estas condiciones, que-
dando la Corporacién facultada para flexibilizar adecua-
damente la’aplicacion de las Normas en estos casos excep-
cionales.

Articulo 56.—Condiciones de forma y compaosicion
de la edificacién. -Aplicacion en zonas homogéneas de
{a provincia,

Para la aplicacién de algunas de las siguientes condi-
ciones de forma y composicién de la edificacién se ten-
drdn en cuenta algunas caracteristicas especificas de las
diferentes zonas geogrificas que conforman la provincia
de Zaragoza.

Se establecen las siguientes zonas homogéneas, refleja-
das en planos de estas Normas (Anejo IV):

Zona A: Somontanos del Sistema Ibérico (Mon-
cayo y Sistema Central) en la parte Sur y
Sur-Oeste de la Provincia.

Zona B: Ribera del Ebro.

Zona C: Somontano del Pre-Pirinec y Bairdenas-
Cinco Villas.

Las condiciones de forma y composicién, y los mate-
riales a emplear en las edificaciones, que se seiialen espe-
cificamente para estas zonas, serdn de obligado cumpli-
miento, tanto en las obras de nueva planta como en las de
reforma o rehabilitacién, en tanto no se modifique la divi-
sién propuesta. Si bien, por razones justificadas, los Ayun-
tamiento de aquellos municipios en los que no exista una
homogeneidad formal y de materiales en la edificacidn
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existente en relacién con las propuestas de estas Normas
podran remitir a la Comisién Provincial de Urbanismo,
para su aprobacién, propuesta de Ordenanza Municipal
aplicable en su Municipio. En todo caso, en

la Propuesta deberd acreditarse (con fotografias, cro-
quis u otros medios) la ausencia de homogeneidad aludida
en el municipio de que se trate, que justifique la solucién
propuesta.

Articulo 57.—Adecuacion de las obras de reforma o
rehabilitacién de un edificio.

Cuando sobre una edificacién existente se proyecte
realizar alguna reforma o modificacién (interior ¢ exte-
rior) de la misma, se conservardn todos los elementos
arquitecténicos que den cardcter al edificio, recuperdndo-
los o integriandolos en la nueva edificacién, asi como
aquellos otros elementos interiores u ocultos que pudie-
ran aparecer, que también se habrdn de incorporar.

En todos los casos en los que se modifique alguno de
los elementos fundamentales de la edificacién, a los que s¢
refiere este Capitulo, serd preciso acompaiar Proyecto o
Memoria Justificativa de las soluciones propuestas, suscri-
to por técnico competente para ello. Es competencia v
responsabilidad del Ayuntamiento analizar si los diversos
provectos técnicos que se les presenten estan suscritos por
técnico con competencias profesionales suficientes.

Articulo 58.—Proteccién del entorno ambiental en el
que hayan de insertarse las nuevas edificaciones.

Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico,
al ambiente del casco urbano en que estuvieran situadas y
armonizar con el mismo.

En los lugares de paisaje abierto, perspectivas de los
conjuntos urbanos, y en las inmediaciones de caminos pin-
torescos, las construcciones se ubicardn de tal modo que
no se limite el campo visual, ni se rompa o desfigure la
armonia del paisaje y la perspectiva propia del mismo.

En estos lugares los Proyectos y documentos urbanisti-
cos, incluiran un andlisis de impacto visual como el indica-
do en el art. 39.

Quedan a juicio del Organo competente para la con-
cesion de licencia la apreciacién de si una edificacién va a
ajustarse o no a las anteriores condiciones, salvo que exis-
ta incoacién o declaracién de conjunto, zona, paraje o edi-
ficio de interés, asi como para los edificios incluidos en el
inventario del Patrimonio Histérico Artistico, en cuyo
caso, y junto con la legislacién especifica en la materia,
serd preceptivo el informe de la Comisién Provincial del
Patrimonic Histérico Artistico de la Diputacién General
de Aragén, debiendo incluirse asimismo un estudio de
impacto visual.

Articulo 59.—Insercion de la nueva edificacion en el
entorno urbano.

Al objeto de acomodar las nuevas construcciones al
entorno urbano en el que se inserten, tanto para su ubica-
cién como para la solucién arquitectonica del problema,
deberdn extraerse de la tradicién arquitectdnica del lugar
los elementos tipologicos necesarios para resolver la conti-
nuidad del disefio de las nuevas edificaciones, sin tener
que realizar obligatoriamente imitaciones miméticas de lo
preexistente.

Para demostrar que el edificio situado en el casco sur-
ge como fruto de una minima investigacién, propia de
todo proceso de disefio, se aportardn, dentro de la Memo-

ria Justificativa del Proyecto Basico y/o de Ejecucién, cro-
quis o fotografias de los alzados, cubiertas, balcones, etc.,
de los edificios préximos, que permitan comprobar el gra-
do de adecuacién formal de las soluciones adoptadas,
enmarcando el edificio propuesto en el entorno visual en
planos, croquis 0 montajes fotograficos en la forma indica-
da en el art.39 de estas Normas.

En ningiin caso se admitirdn soluciones que signifi-
quen la trasposicion o copia de elementos propios de
otros lugares geograficos y regiones (Costa, Alta Monta-
iia: Pirineo, Alpes u otras; Andalucia; Ibiza; Catalufia, etc).

Articulo 60.—Tamaiio de las edificaciones.

Aiin cuando no se ha limitado expresamente el tama-
fio de las nuevas edificaciones, en cuanto a su longitud de
fachada, continuidad del pafio de cubierta, etc, ni se ha
prohibido la agregacién de parcelas en el suelo urbano,
todo ello deber4 tenerse en cuenta como un criterio mis,
si bien de gran importancia, en la adecuada insercién de
las construcciones en las tramas urbanas existentes.

En los cascos tradicionales de aquellos municipios que
tuvieran una estructura parcelaria homogénea de propie-
dades no excesivamente grandes y con pequeiias longitu-
des de fachadas, las nuevas edificaciones que se implanten
en parcelas resultantes de alguna agregacién, o en otras de
excepcional tamaifio respecto de las habituales, deberdn
tener un tratamiento que fraccione su volumen general en
otros de tamafios més acordes con la edificacién predomi-
nante, salvo que se trate de usos singulares que asi lo
requieran. Para ello, en fachadas o en cubiertas, se provo-
cardn cortes de material, o cambios de criterios compositi-
vos, desniveles en cubiertas, etc., que visnalmente se ade-
ciien mejor al resto de las edificaciones existentes en el
casco urbano, evitando soluciones reiterativas.

Artfculo 61.—Fachadas.

61.1.- Criterios compositivos y de tratamiento general.
Las fachadas serdn predominantemente planas y homogé-
neas, utilizando un solo material bésico.

Se permiten variaciones de material en esquinas de
edificacidn, a fin de resolver el encuentro de paiios en las
zonas geogréficas donde asf es empleado, para formacién
de resaltes en ventanas y balcones, constituyendo jambas
y dinteles de huecos, para formar zécalos siempre que su
altura no rebase ¢l 1/3 de la altura de la planta baja, a no
ser que toda ella represente una solucién de tal zécalo, y
para la formacién de galerias corridas en iltima planta en
aquellos municipios, o parte de ellos, en los que tal solu-
cion tipolégica fuese habitual o tradicional.

Todo cambio de material supondrd la resolucién de
una articulacién entre ellos, que en principio no podra ser
simplemente a testa y sin solucién de continuidad.

Entre los diversos elementos compositivos de fachada,
debera existir una relacién geométrica, tanto de propor-
cién como de ubicacién, que constituya el sistema compo-
sitivo de la misma. En este sentido, los huecos de planta
baja que, para permitir el paso de vehiculos, deban tener
mayor tamaiio, quedardn integrados en el sistema general
de fachada, y descompuesta su proporcién en elementos
relacionados con los otros de la fachada.

61.2.- Materiales y acabados en fachadas. Los materia-
les de fachada serdn los habituales del lugar y, en general,
se enfoscarin o pintardn en tonos tradicionales (ocres,
roiizos, blancos, anastelados, etc).
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En obras de reforma o rehabilitacién, cuando existie-
sen paramentos de fachada en ladrillo visto o mamposte-
ria de piedra tradicional, no se podrin ocultar, permitién-
dose el rejuntado con mertero de cal y cemento para anu-
lar las tonalidades grises, evitando que esas Iabores de
rejuntado desvirtden, por un excesivo tamafio o intensi-
dad, al material original existente, reponiendo, si fuera
preciso, las partes mas dafiadas con materiales iguales a
los existentes.

En todos los Cascos Antiguos consolidados histérica-
mente quedan prohibidos, para todas las zonas, los ladri-
HNos caravista vidriados, blancos, bicolores o de colores
oscuros, los ladrillos huecos vistos, la plaqueta cerdmica,
la pizarra u otros materiales que la imiten, placas de fibro-
cemento, impermeabilizantes de tipo asfiltico que queden
vistos, revestimientos pldsticos o metdlicos que no admi-
tan su pintado (aceros inoxidables, aluminio u otros) y los
revocos o pinturas en colores puros (sin mezclar con blan-
c0) 0 que imiten la canterfa o despiece de otros materia-
les.

Se admitird como material visto la utilizacién de pie-
dra de la zona, junto con el hormigén visto abujardado,
para la formacién de esquinas, z6calos, dinteles, elemen-
tos estructurales vistos, cornisas, aleros, etc.

Quedan prohibidos ademds, en la zona C, para aque-
llos municipios prepirendicos en los que no sea habitual ni
tradicional, el uso para fachadas del ladrillo caravista en
cualquier tonalidad.

En la zona B se prohibe expresamente la utilizacion de
muros de mamposteria de argamasa y piedra, como tinico
material de fachada, salvo en los municipios en los que sea
tradicional y habitual. 5i ya existen fachadas de mampos-
teria de piedra y argamasa, se permitira su revoco comple-
to en los tonos ya sefialades. Y, finalmente, para las zonas
A y B, se prohibe la utilizacion del bloque de cemento gris
para quedar vistos, o de los revocos de mortero de cemen-
to y arena que hayan de quedar vistos, en tonalidades gri-
ses.

61.3.- Fachadas interiores, medianiles v en callejones.
Serdn de aplicacién las condiciones sefialadas en los arti-
culos anteriores. En el caso de las fachadas o paredes
medianeras que hubieren de quedar, aunque sea de modo
provisional, al descubierto (visibles desde el espacio peibli-
¢0), seran revocadas o tratadas con materiales similares a
los de fachada por cuenta de quien los deje a la vista, sal-
vo si se trata de edificios existentes de més alturas de las
permitidas, en cuyo caso les serd exigible a los propieta-
rios de los mismos el tratamiento exigido a las demds.

61.4.- Huecos y carpinterias. Los huecos en balcones,
ventanas y galerias tendrdn proporcion vertical o cuadra-
da, del tal modo que la anchura de estos esté comprendida
entre la mitad y la altura del hueco en cuestién,

Los antepechos de balcén serdn de hierro o madera,
constituyendo elementos verticales o tramas de propor-
cién vertical. Se prohiben expresamente los antepechos de
fabrica en balcones.

De existir balcones abiertos, ademas de las limitacio-
nes sefialadas en estas Normas sobre vuelos, el canto del
forjado correspondiente a estos no serd mayor de 0,15
metros.

No se dispondrin huecos adosados a los limites de la
edificacion, salvo en edificaciones aisladas.

Las carpinterigs que puedan cerrar los huecos indica-
dos habrdn de ser de madera para barnizar o pintar, o
metdlicos para lacar o pintar, o de aluminic anodizado
preferentemente en tonos oscuros. Se prohiben expresa-
mente los tonos del aluminio anodizado en colores brillan-
tes (plateados y dorados). Se admitirdn también las car-
pinterfas y persianas en P.V.C. en tonos que combinen
con el resto de los materiales de fachada.

En Ia zona C, para las obras de reforma o de nueva
planta sobre fachadas de mamposteria o silleria de piedra,
no se admitirdn las carpinterias de aluminio anodizado,
salvo en tonos oscuros (marrdn, negro), debiéndose utili-
zar preferentemente las de madera para barnizar o pin-
tar.

61.5.- Locales comerciales en planias bajas: Los locales
comerciales en plantas bajas no podran utilizar en fachada
otros materiales ni colores que los sefialados en este arti-
culo, debiendo existir preferentemente continuidad del
material empleado en el resto de la fachada.

En cuanto a la disposicién y composicién de los huecos
se estard a lo sefialado en los articulos anteriores.

En todo caso, no se admitird la utilizacién de materia-
les o elementos de colores muy variados, grandes paneles
de pléstico u otros llamativos y disonantes con la fachada
y su entorno, especialmente en las zonas del casco urbano
consolidado con predominio de edificacién mis tradicio-
nal.

Articulo 62.—Cubiertas: Forma y materiales.

62.1.- Condiciones de forma: Las cubiertas (cerramien-
tos superiores de la edificacién) serdn, en general, inclina-
das cuando den a fachadas visibles desde el viario piiblico,
admitiéndose soluciones planas con partes de la cubierta
en las zonas A y B, debiendo quedar ocultas en el trata-
miento general que se le dé a dicha cubierta, no admitién-
dose soluciones de terrazas planas con antepechos a los
espacios plblicos. En la zona C quedan expresamente
prohibidas las cubiertas planas.

Las cubiertas no podrdn superar en ningin punto la
altura visible mdxima sefialada, ni el volimen definido por
el plano superior del forjado de techo de la tltima planta,
y los planos que, con pendientes médximas del 35% para
las zonas A y B, y del 80% en la zona C, arranquen de la
linea de interseccién del plano antes referido con el que
contiene las lineas de alero, en todas y cada una de las
fachadas de la edificacion.

La cubierta o los elementos de fabrica que en ella se
dispusieran no podran, en ninguno de sus puntos, superar
la altura de 3 m. en las zonas A y B, y4 m. en la zona C,
medida perpendicularmente sobre el plano de forjado de
techo de la dltima planta, hasta la altura superior de la
linea de cubierta o del caballete.

En los supuestos -sefialados en el articulo 40- en que
puedan existir espacios habitables bajo la cubierta, la ilu-
minacién y ventilacién-de los mismos se realizard por
medio de huecos sobre el plano de cubierta que no sean
superiores a 1,50 m? cada uno, ni la superficic total de
estos superior a 1/10 de la-superficie del pafio de cubierta
donde estén situados. No podran abrirse huecos vertica-
les, mansardas ni buhardas salvo en los municipios en que
fuera tradicional este tipo de soluciones.

La cubierta deberd estar realizada a dos, tres o cuatro
aguas, evitando la solucién a una sola agua, y, en todo
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caso, los hastiales o pafios vistos que dieran lugar a para-
mentos continuos verticales de gran tamafio,
62.2.- Materiales de cubierta:
Para las zonas A y B: se admitirdn los siguientes:
— Teja cerdmica curva (teja 4rabe).
— Tejas de cemento curvas o planas en colores:
ocres o rojizos.
Se prohiben:
— La teja de cemento de color negro
—— La pizarra.
— Las losetas de material asfaltico en placas.
Para la zona C: se admitirdn los siguientes:
— Teja cerdmica curva (teja drabe), salvo que no
sea tradicional en el municipio.
— Tejas de cemento curvas o planas.
— La pizarra, cuando sea tradicional.
— Las lajas de piedra de la zona
En las edificaciones no residenciales, destinadas a usos
industriales o agropecuarios, se permitirdn cubiertas de
otros materiales {chapas metdlicas en colores discretos
que no resalten scbre el entorno, placas de fibrocemento
en color gris, etc), salvo que estén situadas en el casco
urbano, en cuyo caso solo se admitirdn los materiales
sefialados con caricter general.
Articulo 63.—Cerramiento de parcelas y edificacio-
nes.

Los cerramientos de los solares no edificados deberan
situarse sobre la alineacién oficial. Se considerardn solares
no edificados también aquellos donde se hubiera produ-
cido el derribo de un edificio, en cuyo caso el Ayunta-
miento podrd exigir el cerramiento en el plazo de tres
meses.

-Los cerramientos que no sean provisionales tendrén el
cardcter de muro-fachada en las zonas consolidadas del
casco urbano y, en este caso, serdn de fabrica, opacos y
con tratamiento exterior de fachada, teniendo como mini-
mo una altura de dos metros (2 m), y como méximo 3,50
mts.

En el resto del niicleo urbano se permitirdn cerramien-
tos opacos o didfanos y su altura minima podra ser de un
metro y medio (1,50 m).

Cuando los bajos comerciales o la planta baja de un
edificio no vayan a ocuparse de inmediato, se realizard un
cerramiento provisional con materiales y acabado en con-
sonancia con los de la fachada, permitiéndose huecos de
ventilacién en su parte alta.

Articulo 64.—Conservacién de la edificacion.

Los propietarios estdn obligados a mantener en correc-
to estado de conservacién, seguridad e higiene todos los
paramentos y elementos de la edificacién que den a la via
publica o sean visibles desde la misma, debiendo para ello
proceder a su reparacidn o, €n su ¢aso, a su pintura, blan-
gueo o revoco cuando sea necesario y siempre que asi lo
disponga el Ayuntamiento. Este podrd, asimismo, obligar
a la reforma del acabado o colorido de los edificios exis-
tentes que estén manifiestamente en contradiccién con los
articulos anteriores sobre materiales y acabados, y que no
hubiesen obtenido Licencia Municipal de obras con ante-
rioridad a la vigencia de estas Normas.

Los cierres provisionales de puertas o huecos sélo
podrén hacerse en las condiciones previstas para las plan-
tas bajas en el articulo anterior,

Articulo 65.—Tendidos de cables aéreos o adosados
a fachadas.

Deberi tenerse en cuenta lo dispueto en el art. 17.3 de
la Ley de Patrimonio Histdrico, Ley 16/1.985.

No se autorizard en los cascos urbanos consolidados
por la edificacion (segiin el criterio de consolidacidn sefia-
lado en el Titulo IIT de estas Normas) el tendido aéreo,
colocado sobre apoyos o palomillas en fachadas de edifi-
caciones, de ningiin cable, bien sean realizados por parti-
culares, o bien por las compaiiias autorizadas para el
suministro de energia eléctrica y alumbrado piiblico, insta-
lacién de red de telefonia, cableado de televisién u otras,
aln cuando cuenten con la autorizacién de los duefios de
las edificaciones sobre las que se apoyen los cables o ele-
mentos de sujeccién (palometas, etc).

Se toleran en estas zonas los cables trenzados o simila-
res adosados a fachada limitando los tramos aéreos o los
cruces en esquina estrictamente necesarios. En las zonas
no consolidadas, no se permitirdn tampoco los cables ado-
sados a fachada.

Para las redes ya existentes no se autorizara ninguna
obra de instalacién que consolide o refuerce los tendidos e
instalaciones existentes, salvo las destinadas a su conser-
vacién en los casos que peligre la seguridad de personas o
propiedades. En los demads casos, y especialmente para las
nuevas edificaciones, o reformas v rehabilitacién de las
mismas, deberin canalizarse subterrineamente en el fren-
te de las mismas por lugar ptiblico {aceras o calzadas).

Los cables de linea repartidora y acometida a la red
general en los nuevos edificios, quedardn ocultos en los
muros de fachada, en los que tnicamente se permitirdin
pequefios armarios cerrados de registro y control de con-
sumos (contadores) y cajas generales de proteccién dis-
puestos en forma discreta.

En las zonas de nueva urbanizacién del suelo urbano
se canalizaran subterrineamente todas las redes (suminis-
tro de electricidad, alumbrado publico, teléfonos, TV/FM,
etc), salvo en Poligonos Industriales.

Articulo 66.—Condiciones de uso en suelo urbano.
En el suelo urbano, se permitirdn los siguientes usos:
— Uso Residencial
— Uso Comercial-Hotelero
— Uso de Oficinas
— Uso de Almacenaje
— Uso de Talleres e instalaciones agroindustriales
— Uso Ganadero
— Uso Industrial
— Uso de Equipamientos y asistencial

— Uso de Garaje, Aparcamiento y Servicios del
Automovil
En todos estos usos se observaran las condiciones exi-
gidas por la Normativa sobre actividades molestas, por la
Normativa de prevencidn de incendios CPI-82, por toda la
legislacién sectorial aplicable y por las determinaciones
contenidas en el titulo VII de estas Normas.
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66.1.- Uso residencial

Es el destinado a la residencia familiar; permanente o
temporal, tanto de cardcter Unifamiliar como en edificios
de Vivienda Colectiva. Las viviendas deberan tener facha-
da a la via publica. Se tolerardn con fachada al patio cen-
tral de una manzana o a espacio libre privado, siempre
que en el patio o espacio libre pueda inscribirse un circu-
lo de 9 m. de didmetro. También serd admisible en Planta
Baja si esta estd elevada al menos 0,50 mts. sobre el planc
de rasante.

66.2.- Uso comercial-hotelero

Es el destinado.a la compra-venta al por menor y al
publico de mercancias de uso comiin, asi como a la venta
mayorista. Se considerara como de caricter comercial a
bares, cafeterias y restaurantes; el Hotelero se referird a
Hoteles y pensiones.

a) Se consideran usos permitidos cuando no superen
los quinientos metros cuadrados construidos. (500 m?).

b) Se consideran usos autorizables las galerias comer-
ciales, supermercados y mercados, asi como los estableci-
mientos mayoristas y, en general, todos aquéllos que supe-
ren los quinientos metros cuadrados construidos (500 m?).
Estos, en todo caso, deberan resolver el problema de los
aparcamientos necesarios para disposicién del piblico que
acuda a dichos establecimientos; para ello, se calculari un
minimo de dos plazas de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados construidos (2 plazas cada 100 m?).

¢) En casos de edificios superiores a 500 m? se podrdn
exigir hasta una plaza de aparcamiento cada 30 m? cons-
truidos.

d) Como Norma Complementaria a nivel de toda la
provincia a efectos de edmputo de la densidad, los hoteles
computardn en forma de 1 vivienda cada 3 habitaciones.

66.3.- Uso de oficinas

Es el destinado a edificios en los que predominan las
actividades administrativas de caricter pablico o privado,
y los que se destinan a despachos profesionales de cual-
quier clase, independientes de la vivienda.

La luz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser
natural o artificial. En este tltimo caso, se exigird la pre-
sentacién de proyectos de las instalaciones de iluminacién
y aire acondicionado, que deberdn ser aprobados por el
Ayuntamiento.

66.4.- Uso de almacenaje

Es el destinado al acopio, conservaci6én o guarda de
materiales, pero no a la transformacién o venta minorista
de los mismos.

a) Se permiten dentro del nicleo urbano hasta qui-
nientos metros cuadrados (500 m?) construidos y se consi-
deran autorizables por encima de esa superficie.

b} Deberén localizarse en vias de ancho suficiente para
el paso holgado de vehiculos de transporte (camiones,
etc), y deberdn resolver adecuadamente la entrada y sali-
da de los mismos, de manera que no se generen perjuicios
a los usuarios de la via pdblica ni a las parcelas vecinas.
Deberédn disponer, adem4s, en el interior de la parcela ¢
de la propia nave de todo. el espacio necesario para el
aparcamiento de vehiculos de transporte y usuarios que
‘sea previsible.

66.5.- Uso de Talleres e instalaciones agroindustriales
de primerq rransformacion

Es el destinado a las actividades de caracter artesanal-
familiar y a pequefias.actividades de caracter agroindus-
trial, de transformacién de productos agricolas, ganaderos
o forestales, con una potencia maxima, en cualquier caso
de 30 C.V. Las instalaciones que suponen guarda de ani-
males quedan especificamente reguladas en el articulo
siguiente.

a} Se permiten dentro del miicleo urbanc hasta qui-
nientos metros cuadrados construidos (500 m?), pudiendo
ser compatibles en edificaciones destinadas también a
Otros usos.

b) Se consideran autorizables por encima de los qui-
nientos metros cuadrados construidos (300 m?). Se apli-
cardn idénticas condiciones de acceso v espacio para apar-
camiento de los vehiculos de transporte, industriales y de

-usuarios que los previstos en el articulo anterior.

¢) En cualquier caso, se aplicardn idénticas condicio-
nes y limiiaciones técnicas que para el uso industrial.

66.6.- Uso ganadero

Es el destinado a la guarda y explotacion de animales.
Estdn prohibidos en el interior de los cascos urbanos,
debiendo los Ayuntamientos proponer alternativamente
localizaciones concentradas, alejadas de los cascos ¥y
niicleos de poblacién o suelos residenciales, a la distancia
indicada en el art. 103.1. de estas Normas, previendo la
progresiva localizacién periférica o externa de aquellas
instalaciones ganaderas ya existentes.

a) Aquéllos que existan, o se autoricen excepcional-
mente por su cardcter de explotacién reducida para uso
familiar, deberan, en todo caso, cumplir ia prohibicién de
verter los residuos sélidos o liquidos procedentes de acti-
vidades de estabulacién de ganado a las redes publicas de
alcantarillado; ademas, se obligar4 a la limpieza y elimina-
cién de residuos procedentes de ganado estabulado, bien
mediante encamado por paja de los suelos de los establos,
con la consiguiente limpieza frecuente, o bien mediante ia
limpieza con agua del suelo de los establos y eliminacitn
en una fosa de purinas.

b) Cuando existan razones justificadas de molestias
al vecindario, o se haya comenzado la progresiva localiza-
cion fuera del nicleo urbano o en una determinada zona
de él, el Ayuntamiento deber4 prohibir este uso, no con-
cediendo nuevas licencias para el mismo.

66.7.- Uso industrial

Es el destinado a la primera y ulterior transformacién
de materias primas y a su posterior manipulacién. Estdn
prohibidos en el interior de los Nucleos Urbanos que
carezcan de delimitacién de suelo, pero podrin ser autori-
zables, sin limitacién de superficie, en municipios donde
exista un instrumento municipal de planeamiento que no
lo prohiba, y, eventualmente, en las condiciones que lo
regulase.

a) En todo caso, cualquier establecimiento industrial
deber4 resolver el acceso y el espacio necesario para apar-
camiento de vehiculos de transporte, industriales v de
usuarios en los propios terrenos de la parcela donde se
sittie, no permitiéndose que para ello se ocupen temporal
o permanentemente espacios publicos, sean viales 0 no.
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b) Asimismo, se observardn las condiciones exigibles
por la normativa sobre Actividades Molestas sobre pro-
teccidn contra incendios, asi como toda la legislacion sec-
torial y las determinaciones del Titulo VII de estas Nor-
mas.

66.8.- Uso de equipamientos y asistencial

Es el destinado a los diversos equipamientos, ya sean
de cardcter dotacional, piblico o privado (administrativo,
educacional, sanitario, religioso, deportivo, etc). En gene-
ral estdn permitidos en nficleo urbano sin limitacién de
ocupacién ni de superficie, pero debiendo resolverse los
problemas de acceso y aparcamiento a cuenta de la Insti-
tucién o Entidad que los promoviera,

66.9.- Usos de garaje, aparcamiento, servicios del auto-
movil

Son los destinados a la estancia de vehiculos de cual-
quier clase, considerdndose incluidos dentro de esta defi-
nicién los servicios publicos de transporte, los lugares ane-
jos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los
depdsitos para la venta de coches.

Se consideran talleres del automévil los locales desti-
nados a la conservacidén y reparacién del automévil, inclu-
s0 los servicios de lavado y engrase.

Garajes-Aparcamientos. Serdn condiciones comunes a
éstos las siguientes:

— Plaza de aparcamiento: Se entiende por plaza
de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 x
4,50 metros; cuando se trate de garajes-aparca-
mientos colectivos la piaza no podra ser inferior
a la resultante de calcular veinte metros cuadra-
dos (20 m* construidos como minimo por cada
vehiculo. _

— Altura: La altura libre minima serd de 2,20 m.
en cualquier punto.

Talleres del Automdévil. Los talleres del automévil se
sujetardin adem#s de las anteriores a las condiciones
signientes:

— No causardn molestias a los vecinos y viandan-
tes.

— En los locales de servicio de lavado y engrase
que formen parte de edificios de viviendas, la

- potencia instalada no exceders de 25 CV y en
edificios exclusivos no existird limitacién,

Servicio piiblico de transporte deviajeros y mercancias.

Estas instalaciones se sujetaran ademds a las siguientes .

condiciones: /
— No causardn mo}estias a los vecinos y viandan-
tes. / .

— En los servicios de mercancias se reservarén los
espacios expresamente habilitados para las ope-
raciones de carga y descarga.

— Los de transporte de viajeros se regirdn por la
reglamentacion especifica,

Articulo 67.—Disposiciones sobre cambios de uso.

En general, no se prohiben los cambios de nso quedan-
do establecidas las limitaciones de aprovechamiento v las
propias de los usos por estas Normas. Sin embargo, y por
tratarse de una actuacién propia de planeamiento muni-
cipal, cualquier cambio de uso que se quiera practicar
sobre parcelas cuyo uso anterior sea residencial, industrial

o de algin equipamiento piiblico o privado, debera contar
con la autorizacion previa por el Ayuntamiento, debiendo
justificarse las razones del cambio de uso y analizarse los
posibles perjuicios causados. Esta autorizacién previa
podré concederse o no, o bien proponerse las modifica-
ciones o limitaciones que se estimen pertinentes.

TITULOV
Suelo no urbanizable

Articulo 68.——Régimen general del suelo no urbani-
zable, Definicion.

Conforme al articulo 81.3 de la Ley del Suelo, el Suelo
No Urbanizable estd constituido por todos los terrenos del
término municipal que no merezcan la consideracién de
Suelo Urbano, o no estén clasificados como Suelo Urbani-
zable o Apto para urbanizar.

En desarrollo del articulo 86 de la Ley del Suelo, las
Normas Provinciales establecen la normativa general de
usos del suelo no urbanizable, asi como 1a normativa espe-
cifica que se debe aplicar a los suelo calificados en estas
Normas de proteccion especial, estableciendo limitaciones
adicionales al uso del suelo, a la vez que potencia valores
agrarios y recursos naturales a proteger.

Articulo 69.—Ambito de aplicacion.

En los municipios que carecen de planeamiento muni-
cipal vigente, esta normativa es de obligado cumplimiento
en todo su suelo, exceptuando el definido como urbano
(Art. 13 y 14 de estas Normas) en funcién de la delimita-
cién del mismo que le fuera de aplicacion.,

En los municipios con Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano, con o sin Ordenanzas, estas Normas ten-
drin valor “subsidiario” en el suelo no delimitado como
urbano.

En los municipios con Plan General o Normas Subsi-
diarias Municipales, estas Normas tendrin un doble cardc-
ter:

a) Subsidiario, para aquellos que carecieran de las
determinaciones en suelo no urbanizable pre-
vistas en el Reglamento de Planeamiento (art.
36)

b) Complementario, en el suelo no urbanizable,
para todos aquellos aspectos que no viniesen
regulados o lo fueran de forma insuficiente en
los documentos de planeamiento municipal
vigentes.

Articulo 70,.—Calificacién.

El Suelo No Urbanizable se divide en varias categorias
en funcion de las caracteristicas, aptitudes y destino prin-
cipal del territorio en cada unidad homogénea. Estas cate-
gorias, de mayor-a menor nivel de proteccién, son las
siguientes: T

70.1.- Suelo No Urbanizable de Alto Valor Ecolégico
(SNUAV.E) J N

Lo constituiran las superficies que, debido a sus excep-
cionales valores naturales, ecoldgicos, paisajisticos y cultu-
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rales, merezcan una proteccién méxima en el conjunto
provincial.

70.2.- Suelo No Urbanizable Protegido (SN.UP)

Serin los terrenos que, debido a su alto valor agrario,
hidrico, natural, por situarse en zonas de influencia del
Suelo No Urbanizable de Alto Valor Ecolégico, o por sus
especiales caracteristicas ffsicas, deban protegerse de la
degracién y de la edificacion.

70.3.- Suelo No Urbanizable Genérico (S.N.U.G.)

Lo constituirdn los suelos no urbanizables sometidos al
régimen general establecido en la Ley del Suelo y en las
presentes Normas Provinciales.

Articulo 71.—Descripcidn.

71.1.- Las protecciones aplicadas al Suelo No Urbani-
zable en funcién de los valores naturales, paisajisticos y
ecoldgicos, se han realizado en funcién de los ambientes
més representativos que presenta el d4mbito provincial y
que se pueden reducir a tres:

a)- Cauces, riberas y mérgenes fluviales.

b)- Lagos, lagunas y zonas encharcadizas.

¢)- Bosques y vegetacién natural representativa.

De cada uno de estos ambientes se han delimitado las
superficies provinciales que, con base enr la informacién
disponible, contienen los espacios mds singulares y valio-
508,

Todos ellos estdn contenfdos en el mapa general
adjunto, a escala 1: 400.000. En el Anejo correspondiente
se ha elaborado una ficha individualizada en la que figura
la clasificacién, el 4mbito territorial, la descripcién, las
protecciones existentes, la normativa de proteccién y las
recomendaciones para cada espacio, asi como un mapa de
delimitacién especifico a escata 1: 50.000.

Los territorios incluidos y su categorfa de Suelo No
Urbanizable, ordenados por ambientes, son:

a)- Cauces, riberas y mdrgenes fluviales:

Lo constituyen las superficies de la red hidrogrifica
que se localizan en los entornos de los cauces fluviales y
su zona de influencia, entre los que se han delimitado los
siguientes: :

1.- Foz de Salvatierra de Escd (SNUP)

2.- Foz de Sigtiés (SNUP)

3.- Galacho y Soto de Juslibol (SNUP)

4.- Galacho y Sotos de La Alfranca (SNUP y SNUA-
VE)

5.- Soto de Aguilar (SNUP)

6.- Embalse de Mezalocha (SNUP)

7.- Desfiladeros del Jalén (SNUP)

8.- Embalse de Las Torcas (SNUP)

9.- Desfiladeros de Calmarza (SNUP y SNUAVE) |

10.- Monasterio ¥ Desfiladeros del rio Piedra (SNUP)

11.- Foces de Torralba de los Frailes (SNUP)

b)- Lagos, lagunas y zonas encharcadizas

Lo forman las zonas himedas que, fundamentalmente
por fenémenos endorréicos, han individualizado ambien-
tes naturales de gran riqueza y diversidad botdnica y zoo-
l6gica. Se han delimitado las siguientes:

1.- Lagunazo de Moncayuelo (SNUP)

2.- Saladas de Sdstago y Bujaraloz (SNUP vy

SNUAVE)

3.- Salada de Mediana (SNUP)

4.- Balsa del Planerén (SNUP)

5.- Saladas de Chiprana v Laguna de La Estaci6én
(SNUAVE) -

6.- Cuenca endorréica de Gallocanta: Sector

zaragozano. (SNUPy SNUAVE)

c)- Bosques y vegetacion natural representativa:

Lo constituyen las superficies ocupadas por vegetacién
boscosa en los lugares donde se encuentra mejor conser-
vada; a la vez, cumplen una funcién ecolégica como regu-
ladores del ciclo hidrolégico, formando un biétopo del
que depende una fauna diversa y de gran valor.

También incluyen los espacios con numerosos factores
limitantes, que han obligado a’la vegetacién a una profun-
da especializacién (vegetacién sobre sustrato yesifero,
rupicola, etc). .

Por el conjunto provincial se han delimitado los
siguientes:

1.- Sierras de Leyre y Orba (SNUP)

2.- Sector zaragozano de la Sierra de Illén y Belduin
(SNUP)

3.- Sierras de Santo Domingo y Montes de Biel y
Luesia (SNUP)

4.- Monte de la Plana Negra (SNUT)

5.- Pinares de Zuera y Monte de Sora (SNUP)

6.- Vedado de Pefiaflor (SNUP)

7.- Sector zaragozano de la Sierra de Alcubierre
(SNUP)

8.- Retuerta de Pina (SNUP y SNUAVE)

9.- Val de Aloras y Sierra de Los Rincones (SNUP
y SNUAVE)

10.- Sierra del Moncayo (SNUP y SNUAVE)

11.- Pinares de Valmadrid (SNUP)

12.- Pinares de Maria de Huerva y Barranco de Las
Almunias (SNUP y SNUAVE)

13.- Pinar de Villanueva de Huerva (SNUAVE)

14.- Lomaza de Belchite (SNUP y SNUAVE)

15.- Sierra de La Virgen (SNUP y SNUAVE)

16.- Sierra de Algairén (SNUP y SUAVE)

17.- Sierra de Vicort (SNUP)

18.- Sierra de Herrera de los Navarros (SNUP)

A todos los efectos, este Cardlogo de Suelos No Urba-
nizables de Alto Valor Ecolégico y Protegidos, incluido en
el Anejo V, se ha elaborado como un Inventario Abierto,
4l cual se puedan incorporar otros espacios si sus valores
intrinseos les hicieran merecedores de esta proteccién.

71.2.- Al margen de estas protecciones especificas,
delimitadas y cartografiadas en el Anejo correspondiente,
existen en el territorio provincial otros suelos protegibles
por presentar valores ecoldgicos, paisajisticos, o como
reserva de recursos naturales o antrdpicos. Entre estos
suelos cabe destacar los siguientes:

— Los Montes Catalogados de Utilidad Puablica de
acuerdo a la legisiacion de Montes.

— Los Moates repoblados en propiedad de la
Administracién piiblica, o consorciados con los
Ayuntamientos.
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— Las Masas arbdreas de relativa conservacién.

— Las vegas y tierras fértiles de origen fluvial en
las mérgenes de toda la red hidrogrifica pro-
vincial.

-— Los suelos, que por procesos de sedimentacién,
hayan formado un sustrato eddfico bien evolu-
cionado y constituyendo un recurso agrario a
proteger.

— Las tierras de cultivo que sean susceptibles de
ser regadas (regadios) por disponer de equipa-
miento fijo a tal fin. Se incluyen tanto las super-
ficies que se riegan de forma continua como
eventual.

— Los ecosistemas asociados a la red hidrogréfi-
ca: bosques de galerfa, sotos fluviales, carriza-
les,juneales, tamarigales, salguerales, etc.

— En general, todos aquellos suelos que, debido a
su alto valor natural o su elevado interés como-
aprovechamiento agrario, deban protegerse
del proceso urbanizador

La proteccion de estos suelos se realizard desde el gmbi-
to municipal a través de su planeamiento.

Articulo 72.— Desarrollo.

Las Normas Provinciales podran desarrollarse en Sue-
lo No Urbanizable mediante PLANES ESPECIALES,
dictados con base en el articulo 17 y concurrentes de la
Ley del Suelo y con las siguientes finalidades:

1. Proteccion de los espacios naturales y del pai-
saje.

2. Proteccién del medio rural, atendiendo a la con-
servacién de los aprovechamientos agrarios y
los suelos fértiles de los quedepende.

3. Proteccidn del Patrimonio Histérico- Artistico.

4, Protecciénpreventivapara el estableci-miento y
coordinacién de las infraestruc-turas bésicas del
territorio.

Los Planes Especiales tendrin en cuenta la legislacién
especffica que les sea aplicable, atendiendo a las finalida-
des de su formulacién, y las medidas tendentes a la con-
servacion de los suelos objeto del planeamiento especial
adoptadas por otros organfsmos. *

Adema4s de los Planes Especiales que la propia Ley del
Suelo sefiala, estas Normas Subsidiarias Provinciales defi-
nen el PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE
AMBITO MUNICIPAL, que deberd redactarse anegjo a
todos los Proyectos de Déelimitacién de Suelo Urbano, ya
existentes o futuros, el cual tendrd como finalidad la pro-
teccién de los Suelos sefialados en el art. 71.2 y que, por
sus caracterfsicas (ﬁmbito_,_Qimensiones, singularidad), no
se han cartografiado en las presentes Normas. A su vez,
serviran para la creacién de un futuro catdlogo de zonas a
proteger en la provincia de Zaragoza que pudieran enmar-
carse en Planes Especiales mds amplios, de 4mbito supra-
municipal,

En cada Plan Especial de Proteccién de Ambito Muni-
cipal, se definirdn y detallardn obligateriamente los paisa-
jes de interés del municipio.

El contenido del Plan Especial de Proteccion de Ambi-

Jo Municipal se ajustard, como mfnimo, a los siguientes
documentos:

1

a)- Memoria descriptiva y justificativa de la conve-
niencia de proteger determinadas zo-nas del
suelo no urbanizable.

b)- Catdlogo en el que figuren las zonas a proteger,
ordendndolas de mayor a menor interés para
su conservacion.

c)- Plano a escala minima disponible de todo el
término municipal, con la sefializaciénde estas
zonas protegidas.

d)- Establecimiento de las medidas especificas de
proteccion y desarrollo necesariasen el ambito
del Plan.

Frente a este Plan Especial de Proteccién de Ambito
Municipal, cabe la alternativa de redactar Normas Subsi-
diarias Municipales, que puedan contener determinacio-
nes en suelo no urbanizable para la proteccién de los
espacios que lo requieran.

Articulo 73.- Limitaciones a la propiedad.

El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico, en todas sus categorias. No obstante, y segtin
sefiala el articulo 76 de la Ley del Suelo, las facultades del
derecho de propiedad se ejercerdn dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes sefialados en los arti-
culos 85, 86 y concordantes de la Ley del Suelo, y los esta-
blecidos en las presentes Normas.

Las limitaciones que estas Normas establecen en las
distintas categorias de Suelo No Urbanizable, y las actua-
ciones que de ellas se deriven, no conferird 2 los propieta-
rios de este Suelo derecho a indemnizacién, ain cuando
en alguna de las categorfas sefialadas se regule la prohibi-
cién absoluta de edificacion.

Articulo 74— Parcelaciones risticas.

En el suelo no urbanizable no se podran realizar par-
celaciones urbanisticas, entendiendo por parcelacién
urbanistica la divisién simultdnea ¢ sucesiva de terrenos
en dos o més lotes cuando pueda dar lugar a la constitu-
cién de un nicleo de poblacién,

La divisi6én o segregacién de una finca nistica requeri-
14 licencia municipal, y s6lo serd vidlida cuando no dé
lugar a parcelas de extensién inferior a la unidad minima
de cultivo, entendiendo por ésta la establecida en la
Orden del Ministeric de Agricultura de 27 de Mayo de
1958 (B.O.E. 18 Junio 1.958), tanto en secano como
en regadio, para cada uno de los grupos de municipios
previstos.

No obstante, en lo que respecta a la divisién o segrega-
ci6n de parcelas inferiores a la unidad minima, se ajustaréd
a los supuestos que contempla la Ley de Reforma y Desa-
rrollo Agrario (Decreto 118/1973, de 12 de enero) en el
articulo 44.2.

Articulo 75— Clasificacion de los usos y actividades
del suelo no urbanizable. Definicion, condiciones genera-
les, régimen y condiciones particulares de aplicacién.

En desarrollo del articulo 86.1 de la Ley del Suelo,
estas Normas Provinciales establecen el régimen general
de usos para el Suelo No Urbanizable.

A efectos del establecimiento de limitaciones, los usos
permitidos en Suelo No Urbanizable se clasifican en:

1)- Usos vinculados a explotaciones agrarias

2)- Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de las obras piblicas
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— Las Masas arbdreas de relativa conservacién.

— Las vegas y tierras fértiles de origen fluvial en
las mérgenes de toda la red hidrogrifica pro-
vincial.

-— Los suelos, que por procesos de sedimentacién,
hayan formado un sustrato eddfico bien evolu-
cionado y constituyendo un recurso agrario a
proteger.

— Las tierras de cultivo que sean susceptibles de
ser regadas (regadios) por disponer de equipa-
miento fijo a tal fin. Se incluyen tanto las super-
ficies que se riegan de forma continua como
eventual.

— Los ecosistemas asociados a la red hidrogréfi-
ca: bosques de galerfa, sotos fluviales, carriza-
les,juneales, tamarigales, salguerales, etc.

— En general, todos aquellos suelos que, debido a
su alto valor natural o su elevado interés como-
aprovechamiento agrario, deban protegerse
del proceso urbanizador

La proteccion de estos suelos se realizard desde el gmbi-
to municipal a través de su planeamiento.

Articulo 72.— Desarrollo.

Las Normas Provinciales podran desarrollarse en Sue-
lo No Urbanizable mediante PLANES ESPECIALES,
dictados con base en el articulo 17 y concurrentes de la
Ley del Suelo y con las siguientes finalidades:

1. Proteccion de los espacios naturales y del pai-
saje.

2. Proteccién del medio rural, atendiendo a la con-
servacién de los aprovechamientos agrarios y
los suelos fértiles de los quedepende.

3. Proteccidn del Patrimonio Histérico- Artistico.

4, Protecciénpreventivapara el estableci-miento y
coordinacién de las infraestruc-turas bésicas del
territorio.

Los Planes Especiales tendrin en cuenta la legislacién
especffica que les sea aplicable, atendiendo a las finalida-
des de su formulacién, y las medidas tendentes a la con-
servacion de los suelos objeto del planeamiento especial
adoptadas por otros organfsmos. *

Adema4s de los Planes Especiales que la propia Ley del
Suelo sefiala, estas Normas Subsidiarias Provinciales defi-
nen el PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE
AMBITO MUNICIPAL, que deberd redactarse anegjo a
todos los Proyectos de Déelimitacién de Suelo Urbano, ya
existentes o futuros, el cual tendrd como finalidad la pro-
teccién de los Suelos sefialados en el art. 71.2 y que, por
sus caracterfsicas (ﬁmbito_,_Qimensiones, singularidad), no
se han cartografiado en las presentes Normas. A su vez,
serviran para la creacién de un futuro catdlogo de zonas a
proteger en la provincia de Zaragoza que pudieran enmar-
carse en Planes Especiales mds amplios, de 4mbito supra-
municipal,

En cada Plan Especial de Proteccién de Ambito Muni-
cipal, se definirdn y detallardn obligateriamente los paisa-
jes de interés del municipio.

El contenido del Plan Especial de Proteccion de Ambi-

Jo Municipal se ajustard, como mfnimo, a los siguientes
documentos:

1

a)- Memoria descriptiva y justificativa de la conve-
niencia de proteger determinadas zo-nas del
suelo no urbanizable.

b)- Catdlogo en el que figuren las zonas a proteger,
ordendndolas de mayor a menor interés para
su conservacion.

c)- Plano a escala minima disponible de todo el
término municipal, con la sefializaciénde estas
zonas protegidas.

d)- Establecimiento de las medidas especificas de
proteccion y desarrollo necesariasen el ambito
del Plan.

Frente a este Plan Especial de Proteccién de Ambito
Municipal, cabe la alternativa de redactar Normas Subsi-
diarias Municipales, que puedan contener determinacio-
nes en suelo no urbanizable para la proteccién de los
espacios que lo requieran.

Articulo 73.- Limitaciones a la propiedad.

El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico, en todas sus categorias. No obstante, y segtin
sefiala el articulo 76 de la Ley del Suelo, las facultades del
derecho de propiedad se ejercerdn dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes sefialados en los arti-
culos 85, 86 y concordantes de la Ley del Suelo, y los esta-
blecidos en las presentes Normas.

Las limitaciones que estas Normas establecen en las
distintas categorias de Suelo No Urbanizable, y las actua-
ciones que de ellas se deriven, no conferird 2 los propieta-
rios de este Suelo derecho a indemnizacién, ain cuando
en alguna de las categorfas sefialadas se regule la prohibi-
cién absoluta de edificacion.

Articulo 74— Parcelaciones risticas.

En el suelo no urbanizable no se podran realizar par-
celaciones urbanisticas, entendiendo por parcelacién
urbanistica la divisién simultdnea ¢ sucesiva de terrenos
en dos o més lotes cuando pueda dar lugar a la constitu-
cién de un nicleo de poblacién,

La divisi6én o segregacién de una finca nistica requeri-
14 licencia municipal, y s6lo serd vidlida cuando no dé
lugar a parcelas de extensién inferior a la unidad minima
de cultivo, entendiendo por ésta la establecida en la
Orden del Ministeric de Agricultura de 27 de Mayo de
1958 (B.O.E. 18 Junio 1.958), tanto en secano como
en regadio, para cada uno de los grupos de municipios
previstos.

No obstante, en lo que respecta a la divisién o segrega-
ci6n de parcelas inferiores a la unidad minima, se ajustaréd
a los supuestos que contempla la Ley de Reforma y Desa-
rrollo Agrario (Decreto 118/1973, de 12 de enero) en el
articulo 44.2.

Articulo 75— Clasificacion de los usos y actividades
del suelo no urbanizable. Definicion, condiciones genera-
les, régimen y condiciones particulares de aplicacién.

En desarrollo del articulo 86.1 de la Ley del Suelo,
estas Normas Provinciales establecen el régimen general
de usos para el Suelo No Urbanizable.

A efectos del establecimiento de limitaciones, los usos
permitidos en Suelo No Urbanizable se clasifican en:

1)- Usos vinculados a explotaciones agrarias

2)- Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de las obras piblicas
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3)- Usos de utilidad pablica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural

4)- Uso de vivienda familiar aislada

Los tipos de las construcciones vinculados a estos usos
permitidos deberan ser adecuados a su condicién de aisla-
da y acordes con la tipologia dominante, quedando prohi-
bidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

75.1.- Usos vinculados a explotaciones agrarias

Se consideran explotaciones agrarias todas aquéllas de
cardcter agricola, ganadero o forestal que dependan de los
recursos que ofrece el medio.

Son usos vinculados a explotaciones agrarias los usos
agrarios de cardcler productivo, tales como:

— Cultivo agricola de regadio.

— Cultivo agricola de secano.

— Praderas y pastizales.

— Plantaciones forestales.

— Obras y mejoras agrarias, tales como nivelacién
superficial que no suponga un movimiento de
tierras con una elevacién o un desmonte del
terreno que provoque diferencias de cota supe-
rior a dos metros (2 mts); caminos interiores de
las explotaciones agrarias; investigacién y cap-
tacién de aguas subterrdneas, acequias, regue-
ras y azarbes al servicio de la propia explota-
¢ion; instalaciones de riego, drenajes y sanea-
mientos de tierras,

— Céamaras frigorificas en explotacién familiar.

A los efectos de las presentes Normas Provinciales,
tanto los usos vinculados a explotaciones agrarias antes
resefiados, como las construcciones ligadas a las Explota-
ciones Familiares Agrarias, segin lo dispuesto en la Ley
49/1981, del Estatuto de la Explotacién Familiar Agraria
v de los Agricultores Jovenes (articulos 2 y 3), quedan
exentas de autorizacién urbanistica, siempre que no afec-
ten a los espacios que las Normas declaran como protegi-
dos en funcidén de sus caracterfsticas naturales, y sin per-
juicio de las licencias administrativas que en cada caso
procedan.

En todo caso la superficie de edificacién autorizable
no sobrepasard 0,2 m¥m’, permitiéndose 0,5 m¥m’ para
granjas o industrias Agropecuarias. La concesién de licen-
cias y autorizaciones corresponde directamente a los
Ayuntamientos,

75.2.- Usos vinculados a la ejecucién, entre-
tenimiento y servicio de las obras piiblicas.

Son usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento vy
servicio de las obras piblicas, los siguientes:

— Las construcciones e instalaciones provisiona-
les, funcionalmente vinculadas a la ejecucién de
una obra piblica, mientras dure aquélla.

— Los talleres de reparacién ligados a las carrete-
ras, asi como puestos de socorro y primeros
auxilios y las estaciones de servicio y gasoline-
ras, con arreglo a lo dispuesto enla reglamenta-
cidn especifica.

— Las construcciones e instalaciones permanen-
tes de cardcter piiblico cuya finalidad sea la
conservacién, explotacién, mantenimiento y
vigilancia de la obra piblica a la que se hallan
vinculadas, o el control de las actividades que se
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desarrollan sobre la misma, o sobre el medio
fisico que la sustenta,

— Los usos hoteleros vinculados a las carreteras 6
al medio natural, admitiendo en ellos la venta
de artesania, productos tipicos y de alimenta-
cidn.

A los efectos de las presentes Normas Provinciales
los usos vinculados a la ejecucion y entretenimiento de las
Obras Piblicas quedan exentos de licencia urbanfstica,
siempre que no afecten a los espacios que las Normas
declaran como protegidos en funcidn de sus caracterfsticas
naturales, y sin perjuicio de las autorizaciones administra-
tivas que en cada caso procedan.

La superficie de edificacion autorizable para estos usos
la determinard el propio organismo con capacidad para
otorgar la licencia.

75.3.- Usos de utilidad piblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural

Pueden ser definidos por la Comisién Provincial de
Urbanismo como de utilidad ptiblica o inierés social, entre
otros, los usos, actividades e instalaciones que se incluye-
ran en los enumerados a continuacion, siempre que estén
suficientemente justificados.

— Los usos de cardcter cientifico, docente y cultu-
ral, tales como centros de investigacion, escue-
las de capacitacién rural, granja-escuelas, aulas
de la Naturaleza, centros especiales de ensefian-
za y otros, asi como las excavaciones arqueol6-
gicas y las actividades de proteccion y conserva-
cidén del Patrimonio histérico, artistico y cultu-
ral.

— Los usos de cardcter sanitario y asistencial, tales
como centros de asistencia especiales, centros
psiquidtricos, sanatorios y otros anilogos.

— Los usos vinculados a Centros Penitenciarios
y de Reclusidn.

— Los usos de servicios piiblicos e infraestruc-
turas urbanas cuando hayan de emplazarse
necesariamente en suelo no urbanizable.

— Los usos de caricter recreativo, tales como los
de caza vy pesca que precisen instalaciones per-
manentes, las instalaciones de recreo en gene-
ral, los usos deportivos al aire libre, los circuitos
de motor, los campamentos de turismo y otros
usos destinados a mejoras del turismo,

— Actividades de esparcimiento:ireas de picnic
establecimientos provisionales, campings y
demas campamentos de torismo ‘

— Instalaciones y edificaciones de caractercoo-
perativo o asociativo agrario no vinculadas fun-
cionalmente a una explotacién agraria,y las de
cardcter publico destinadas a un uso agrario o
recreativo en relacidn con la naturaleza.

— Los depésitos de 4ridos, combustibles s6li dos
v de desechos o chatarras, y los vertederos de
residuos sélidos.

— Instalaciones ganaderas que por su tamafic no
guarden relacién con la naturaleza y destino de
la finca y no puedan definirse como Explotacio-
nes Familiares Agrarfas.

— Las industrias y almacenes que por sus carac-
terfsticas deban situarse en ¢l medio rural.
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— Las Agrupaciones de Defensa Sanitaria
(A.D.S)

En todo caso la superficie de edificacién autorizable
no sobrepasaré de 0,2 m*/m?

La autorizacién de los usos de utilidad piblica o inte-
rés social que hayan de emplazarse en el medio rural, se
sujetard a la tramitacion prevista en el articulo 44 del
Reglamento de Gestion. Por consiguiente, para la conce-
sién de la preceptiva licencia municipal de edificacién,
serd obligatoria la previa autorizacion de la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo; para ello el Ayuntamiento debers
remitir a la misma: *

— La solicitud del interesado.

— Las caracteristicas técnicas exigidas en el arti-
culo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanis-
tica.

— Un informe del Ayuntamiento valorando las
razones por las que se considere de interés
publico o social.

Asimismo, el Ayuntamiento tiene la obligacién de
remitir los Informes preceptivos de otros Organismos que
puedan verse afectados en sus competencias; o, en caso de
que estos informes hayan sido solicitados y no contestados
en plazo, al menos, copia de las solicitudes los mismos.

Con este fin, v al objeto de agilizar al mdximo el trami-
te, las solicitudes de autorizacidén a las Comisiones Provin-
ciales de Urbanismo sobre la edificacién y usos resefiados
como de utilidad piblica o interés social deberdn venir
acompaiiados de la siguiente documentacion:

1°, Solicitud del interesado, en la que justifique el
interés social de la actuacién y las razones para
instalarse en Suelo No Urbanizable.

2°. Plano de situacion de la finca, en la que seapre-
cie:

— Su relacién con el Planeamiento vigente en el
municipio, caso de existir.

— Los edificios mds préximos (al menos en un
radio de 500 m), en un Plano o Croquis actuali-
zado a la fecha de la solicitud.

— La superficie de la finca y la superficie que seri
ocupada por la construccion, y la previsién de
accesos y estacionamientos, cuando proceda,
con las caracteristicas fundamentales de la edi-
ficacidén prevista (alturas, voliimen situacién en
la finca, y en zonas pintorescas, en su <aso,
materiales de edificacién, etc).

3° Indicacién de los sistemas de captacién de
aguas, evacuacion y/o depuracién de residuales,
energia eléctrica y acceso viario previstos.

4°. Informe favorable de la Confederacion Hidro-

grifica del Ebro, si se sitlia en Zona de Policfa

de rios (100 m) o evactia aguas al fredtico, o si

necesita de captacién de agua.

Informe de Carreteras, si es preciso un acceso

nuevo desde carretera del M.O.P.U,, D.G.A, o

Diputacién Provincial.

6°. Informe previo de Turismo si se trata de Hote-
les, Campings, etc.

7°. Informe de Patrimonio Cultural, si se sitiia en un
paisaje pintoresco, proximidad a monumento.

8°. Autorizacion del Ayuntamiento en el supuesto-
de que pretenda conectar con las redes munici-

Sl:l

pales de agua o vertido, o, en caso contrario,
concesién de aguas v justificacién de su potabi-
lidad. :

9°. Justificacion de propiedad de la parcela minima
reglamentada por la Normativa Urbanistica.

10°.Compromiso de inscripcién en el Registro de la
Propiedad de la edificacién como adscrita a la
parcela existente, que impida la indivisibilidad
posterior de la parcela.

75.4- Uso de vivienda familiar aislada Condiciones
que debe cumplir la vivienda unifamiliar en Suelo No
Urbanizabie

Con el fin de evitar la formacién de nicleo de pobla-
cion en Suelo No Urbanizable, se establecen las siguientes
condiciones que deberdn cumplir las viviendas unifamilia-
res que vayan a instalarse en este tipo de suelo:

a) Condicion aislada

— Parcela minima: Con objeto de cumplir lo dis-
puesto en el Art, 8 aptdo. ¢) de la Ley del Sue-
lo, en cuanto a medidas de proteccién a adoptar
en orden a la conservacién del suelo y de los
demds recursos naturales, asi como sentar las
bases sobre las que se fijardn los criterios para
la condicién de aislada de la edificacion, se esta-
blece con caricter general para toda la provin-
cia, como dimensién de la parcela minima:
UNA HECTAREA, teniendo en cuenta lo
siguiente:

- 1) Esta Parcela Minima, que la Ley asimilaba a la
Unidad Minima de Cultivo en zonas con apro-
vechamientos agricolas, en estas Normas afecta
a todo el Suelo No Urbanizable Genérico.

2) Se excluyen de la regulacién de Parcela Minima
todos los suelos que estas Normas califican
como Protegidos ¥ de Alto Valor Ecolégico, en
los que queda prohibida expresamente la
vivienda familiar aislada, con las excepciones
que figuran en el articulo 77 sobre limitaciones
de usos en el Suelo No Urbanizable.

— Distancia entre edificaciones: Se fija una dis-
tancia minima entre edificaciones de 150
metros, adecuada ademds para evitar la forma-
cién de servicios comunes.

— Retranqueos: Se fijan las distancias minimas de
& metros desde la linea de edificacion a la via a
que se da frente y de 5 metros a los demds lin-
deros de la propiedad.

Los cerramientos que se realicen frente a los caminos y
vias piiblicas deberdn retranquearse 5 metros del eje del
camino, o 3 metros del borde del pavimento, si éste exis-
tiese. El tratamiento de la pared de cierre deberd ser acor-
de al entorno y poseer una razonable calidad estética y
funcional, no permitiéndose realizarlo en materiales o dis-
posicion ajenos al ambiente donde se sitie el cerramiento.

b)- Condiciones de la edificacion

— Adaptacion al ambiente rural. Las edificacio-
nes que pretendan ejecutarse en suelo no urba-
nizable deberdn adecuarse al ambiente rural en
que se sitden, adoptando la tipologia dominante
de la zona.

— Altura mdxima: Salvo en casos especiales de de
interés social imprescindibles para la funcién
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del edificio, la altura reguladora serd de 7 m; la
altura méxima visible del edificio serd 10 m. El
ndmero de plantas permitide serd de 2, inclu-
yendo la planta baja.

En todo caso, la superficie de edificacion autorizable
no sobrepasard de 0,05 m¥m?.

— Condiciones higiénico-sanitarias: A estos efec-
tos seran aplicables las disposiciones contenidas
en las Ordenanzas de Suelo Urbano correspon-
dientes. -

¢)- Servicios a la parcela

— Acceso a la parcela: La parcela deberd ser acce-
sible para vehiculos, con independencia de que
el acceso se encuentre o no pavimentado.

— Abastecimiento de agua: Podrén permitirse cap-
taciones propias, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 52.2 de la Ley de Aguas, de 2 de
Agosto de 1.985, y siempre que se asegure su
calidad segiin lo establecido en el Real Decreto
de 18 de Junio de 1.982.

— Evacuacién de aguas: No se permite el vertido
de aguas residuales sin su previa depuracién.

En todo caso, y con caricter previo a la obtencién de
licencia, se estard a lo dispuesto en los articulos 84 y
siguientes de la Ley de Aguas.

d)- Tramitacidén

La tramitacién del uso de vivienda familiar y construc-
ciones anejas que hayan de emplazarse en Suelo No Urba-
nizable se sujetard a lo previsto en el articulo 44 del Regla-
mento de Gestion, siendo necesario, para la preceptiva
concesion de licencia, la presentacién de los informes, soli-
citudes y la documentacién que se ha resefiado en el arti-
culo 75.3 de las presentes Normas Provinciales, y la previa
autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo.

Articulo 76.— Niicleo de poblacion.

76.1.- Definicidn de niicleo de poblacién

Se considera niicleo de poblacién, dentro del suelo no
urbanizable, la agrupacién de edificaciones de caracteristi-
cas residenciales lo suficientemente pr6ximas como para
ser susceptibles de necesitar uno o més servicios urbanisti-
cos comunes, y que puedan ser generadoras de requeri-
mientos y necesidades dotacionales.

76.2.- Condiciones objetivas que pueden darlugar a la
formacion de niicleo de poblacion :

Las condiciones objetivas que pueden suponer peligro
de formacién de nicleo de poblacién, y que deberén
tenerse en cuenta para su valoracidn global a la hora de
decidir la concesién o no de licencia en Suelo No Urbani-
zable, son las siguientes:

a.-Cualquier parcelacién de terrenos.

b.-Existencia de infraestructuras o servicios en
sus inmediaciones, tales como:

— Agua potable para el abastecimiento, ya sea
mediante cualquier tipo de captacién o median-
te conexion a la red municipal, acequias, etc.

— Red de alcantarillado o cualquier sistema de
depuracién de aguas residuales.

— Red eléctrica de baja tension.

— Acceso rodado.

c.- Ejecuciéon de nuevas infraestructuras o ser-
vicios cuya finalidad no coincida con los requerimientos
del use y explotacién permitidos en suelo ristico.

-

!

d.- Localizacién en zonas de interés panordmico o pai-
sajfstico.

e.- Existencia de equipamientos socio-culturales,
deportivos, etc., en sus inmediaciones.

f.- Existencia en el Suelo No Urbanizable de viviendas
unifamiliares aisladas en un nimero igual 0 mayor de tres
(3) dentro de un circulo con centro en una de ellas y de
radio 150 m.

76.3.-Aldeas, barrios deshabitados y masias situados en
Suelo No Urbanizable

Las antiguas edificaciones de viviendas tradicionales
en la provincia (masias), situadas en Suelo No Urbaniza-
ble, y las edificaciones de aldeas o barrios ya deshabita-
dos, y por ello incluidos en Suelo No Urbanizable, podrin
rehabilitarse para su adaptacién a la finalidad de vivienda,
siempre que mantengan sus caracteristicas tipolégicas tra-
dicionales, admitiéndose pequeiias modificaciones ten-
dentes a mejorar sus condiciones higiénico-sanitarias.

Articulo 77.— Limitaciones de usos en el suelo no
urbanizable.

Ademis de lo sefialado en articulos anteriores, se esta-
blecen para los Suelos No Urbanizables Protegidos
(S.N.U.P) y de Alio Valor Ecolégico (SN.U.A.V.E), deli-
mitados, descritos y cartografiados en el Anejo V, las limi-
taciones de uso que figuran en ¢l Cuadro Adjunto.

A) USOS PERMITIDOS (Sefalados en el cuadro
con la letra A).

Son autorizables por los Ayuniamientos. Su
concesion no requiere previa autorizacion de la
CP.U.

B)USOS AUTORIZABLES (Seiialados en el cua-

dro con la letra B).
Son las obras, construcciones o instalaciones
cuya concesidn municipal requiere la previa
autorizacién de la CP.U.0 de la Direccién
General de Crdenacién Rural, seglin proceda, v
por ello Ia correspondiente autorizacion urba-
nistica.

C) USO AUTORIZABLE EXCEPCIONAL-
MENTE (Seiialado en el cuadro con la letra C).
Son las obras, construcciones e instalaciones
autorizables cuya concesién requiere una trami-
tacion especifica en cuanto a la presentacion de
un Anélisis de Impacto Ambiental y un Andlisis
de Impacto Visual con el contenido que expre-
san los articulos 78 v 39 de estas Normas, res-
pectivamente.

E) USOS PROHIBIDOS (Seiialados

letra E)
Incloird las obras, instalaciones y construccio-
nes incompatibles con el medio natural deli-
mitado como protegido en estas Normas
Provinciales.

Estas limitaciones de Uso en los Suelos No Urbaniza-
bles Protegidos v de Alto Valor Ecoldgico, se haran sin
perjuicio de las autorizaciones y licencias administrativas
que en cada caso procedan.

Quedan exceptuadas en la aplicacién de estas limita-
ciones, las utilizaciones agrarias o forestales que no -
requieren instalacién o construccién alguna y que se vie-
nen desarrollando tradicionalmente en la Zona.

con la
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EXPLOTACIONES EJECUCTON INTERES VIVIENDA
ENTRETENTMIENTO PUBLICO Y FAUTL TAR
Y SERVICIO OF
ESPACIOS PROTEGIDOS AGRARYAS LAS OBAAS PUBLICAS SOCIAL AISLADA
EIERAAS DE LEYRE, DASA Y FOZ-0E SIGLES
{s.N.u.p.) c c c E
FOZ OE SALVATIERRA DE ESCA
(s.n.u.p.} c C c E
SIEARAS OE SANTD DOMINGO, LUESIA Y MONTES
€ BIEL (S.N.U.P.) B B c E
LAGUNAZO DE MONCAYUELD
{s.N.U.P.) 2] C E E
LA LOMA NEGARA
(S.N.UP.}) 8 B c c
PINARES DE ZUEAA Y MONTES OE SORA
((s.N.UR.} B B c 3
VEDADO OE PENAFLOR
(5.N.U.P.) 23 B c E
SIEARRA DE ALCUATERRE
{s.M.uU.P.) A A 8 c
GALACHO ¥ 8OTO DE JUSLIBOL
-{8.N.0.P,)
SOTO ¥ BALACHQS OE NRTE-R 8 :] c E
LA ALFRANCA NULANVCE, E E E €
S0T0 DE ASUTLAA
C(5.M.ULP.) [ c E E
NONEGROS S.H.U.P., A A B C
WO AVE, B T C. £
VAL DE ALORAS Y SIERAA | S.N.U.P. 8 B C £
OE LOS RINCONES BIN.U.A,V.E, 4 C E E
SIERRA DEL MONCAY(Q 5.M.U.P. B B " C E
§N.U.AN.E. [ C [3 3
EUBAL SE DE MEZALDCHA
: {s:N.uP.) c A B £
PINARES DE VALMADRID
{6.N.U.P.) o
PINARES OE WMARTA OE HUERVA |B.N.U,P. 8 B C E
Y BARRANCD DE LAS ALMUNIAS [S.N.U.A.V.E. C [ E E
PINAR DE VILLANUEVA [E HUEAVA
(5.M.U.AV.E.) c c E E
SALADA DE MEDIANA
(6.8.U,P.) C 3
LOMAZA DE SELCHITE ¥ 5.N.U.P, ] 8 £ £
BALEA DEL: PLANERON S.N,U.AV.E. T E E E
SALADAS DE CHIPRANA Y LAGUNA
DE LA ESTACION (6.N.U.A.V,E.) € € E E
SIERRA DE LA VIRGEN 5.N.U.P. ] A ¢ E
B.NUAV.E. 3 3 [ E
SIERAA DE S.M.U,P. 2} c [ £
ALGATFEN S.N.UAV.E. [ E c E
SIEFRA DE VICORT Y DESFIL
NADEROS OEL JALON {B.N.U.P) A A B C
EMBALSE DE LAS TORCAS Y STERRA DE
{S.4.U.P.} : 8 A j C 3
[CESF ILADERDS % S.N.U.P. 8 B C E
CALMARZA S.N.G.A.V.E, [ C | £ B 3
MONASTERIO DE PIEDRA Y DESFILADERO DEL RID
(s.N.u.P.) 8 A c [
TOCES DE TORAALBA OE LOS FRAILES
' {(s.nu.p.) T B 8 C
CUENCA ENDORREICA O~ IS.N.U.P. ) c £ 13
GALLOCANTA S.N.U.A.V.E. < E E £

f= Usc perwmitidp

8- Uso Autcrizeble

C- Usc Autorizenie excepcicnaimarte

E~ Uso Prenibido
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TITULO VI
Proteccion general del territorio

Articulo 78— Ambito de aplicacidn y desarrolio.

Cuando de acuerdo con la legislacién vigente, las
obras, instalaciones o actividades que se pretendan esta-
blecer en el Suelo No Urbanizable pudieran alterar o
degradar los sistemas naturales o el paisaje, 0 introducir
contaminantes peligrosos, nocivos o insalubres para el
medio ambiente, se deberd realizar una Evaluacién de
Impacto Ambiental, que se tramitard por aplicacién del
Real Decreto Legislativo 1.302/1.986, de 28 de Junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental, ¥ del Reglamento para
su ejecucion (Real Decreto 1.131/1.988 de 30 de Septiem-
bre), ademds de los supuestos contemplados en la Ley
4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

Los Reales Decretos mencionados regulan el desarro-
llo, contenido y tramitacién de las Evaluaciones de Impac-
to Ambiental, inciuyendo en sendos anexos las obras, ins-
talaciones o actividades obligadas a presentar este docu-
mento ante el Organo Administrativo correspondiente;
asimismo, la Ley 4/89, en sus disposiciones adicionales,
amplia la lista de actividades sometidas a evaluacién de
impacto ambiental.

No obstante, deberdn elaborar un anilisis de Evalua-
cién de Impacto Ambiental, con objeto de minimizar los
posibles efectos negativos que provoque su implantacién,
e integrar la obra, instalacién o actividad en su entorno,
los siguientes tipos de Proyectos:

— Cualquier ocupacién del Suelo Protegido o de
Alto Valor Ecolégico que supere los dos mil
metros cuadrados (2.000 m?).

— Cualquier modificacién de uso u ocupacién de
Suelo No Urbanizable Genérico superior a los
cien mil metros cuadrados (100.000 m?).

— Cualquier movimiento de tierras superior a diez
mil metros ¢libicos (10,000 m*),

— Cualquier obra lineal de longitud superior a
cinco kilémetros (5 km),

— Cualquier edificaciéon de voliimen superior a
dos mil metros cibicos {2.000 m?).

En estos casos se admitira un trdmite reducido para los
Andlisis de Impacto Ambienial, que consistird en lo
siguiente:

a) El Estudio tendria las siguientes caracteristicas:

— Descripcién del proyecto y sus acciones: ocupa-
cién del suelo, tipologia edificatoria, usos pre-
vistos, etc,

— Inventario y descripcién de las interacciones
ecoldgicas o ambientales m4s significativas.

— Identificacién y valoracién de impactos y re-
percusiones naturales y socio-econdmicas de la
actuacion propuesta.

— Documentacién fotogrifica de la zona y su en-
torno.

— Establecimiento de medidas protectoras y co-
rrectoras en su caso, con posibles alternativas.

— Anilisis de impacto visual conforme a lo de-
terminado en el art.39.

b} La presentacidn de este Estudio se hard ante la
Comisién Provincial de Urbanismo, u Organo Adminis-
trativo competente al que corresponda su tramitacién y
evaluacioén, de forma previa o simultdnea a la autorizacién
que debe solicitarse.

¢} No podrd concederse licencia ni autorizacién para
las obras ni usos del suelo antes referenciados, sin la pre-
via estimacién de que el Proyecto no serd negativo para el
medio natural que lo va a acoger, quedando obligado el
peticionario a la adopcién de las medidas correctoras y
protectoras indicadas por la Comisién Provincial de Urba-
nismo v Organo competente.

Articulo 79— Proteccidn de los sistemas generales.

Se incluye la proteccién de los sistemas siguientes:

-— Red de carreteras.

— Vias pecuarias y caminos rurales.
— Red de transporte de energia.

— Otros tendidos aéreos.

— Servidumbres aeronduticas.

Articulo 80.— Proteccién de la red de carreteras.

La red de carreteras queda regulada por la actual Ley
25/1.988, de 29 de lulio, de Carreteras, y Reglamento
General de Carreteras, segiin Real Decreto 1.073/1.977,
de 8 de Febrero.

El suelo situado a ambas mdrgenes de las carreteras
queda dividido en las zonas de dominio piiblico, de servi-
dumbre y de afeccion, cuyos limites figuran en el gréfico
adjunto. Las edificaciones que pretendan situarse en algu-
na de estas zonas en Suelo No Urbanizable, ademds de la
correspondiente autorizacién del Organismo del que
dependa la carretera, deberdn someterse a las limitaciones
que para este tipo de suelo se establecen en las presentes
Normas Provinciales.

Articulo 81.— Proteccidn de las vias pecuarias y cami-
nos rurales.

Las vias pecuarias para transito de ganados se regirdn
por la Ley 22/1.974, de 27 de Junio, y su Reglamento apro-
bado por Real Decreto 2.876/1.978. Las edificaciones o
construcciones que se pretendan ejecutar, a lo largo de
éstas, sabre terrenos colindantes con ellas, no podrian
situarse a distancias menores de ocho metros (8 m.} detl
borde exterior de las mismas. En el interior de estos limi-
tes no se permitird ninguna edificacion en suelo no urba-
nizable, a excepcién de aquellas obras de interés publico y
social que sean autorizadas por la Comisién Provincial
de Urbanismo, previo informe favorable del Organo
Competente para la vigilancia y proteccién de las Vias
Pecuarias.

En las vias pecuarias no se podrdn realizar vallados
transversales, ni se podrdn ocupar con cultivos o planta-
ciones; y, en general, no se podrd realizar ninguna actua-
cién sobre las mismas que impida, merme o altere el paso
histéricamente establecido.

Idénticas limitaciones afectardn a los descansaderos de
las vias pecuarias. Solamente cuando el planeamiento dis-
ponga la parte de la via o vias pecuarias que puede ser
ocupada por otros usos podrdn entonces ocuparse por los
mismos, sin rebasar los limites establecidos.

El planeamiento municipal tender4, no obstante, a la
conservacion de la red de vias pecuarias y a su posible uso
preferente como “Itinerarios de Gran Recorrido™.

1a red de caminos rurales queda protegida de toda
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actuacién que impida o dificulte el paso a través de 1a mis-
ma, siempre y hasta donde establezca comunicacién con
dos o mas propiedades distintas, o bien si constituye la
servidumbre de paso a terrencs o elementos de interés
publico. Las edificaciones o construcciones que se preten-
dan ejecutar a lo largo de ésta sobre terrenos colindantes
con ella no podran realizarse a distancias menores de
ocho metros (8 m.),

Los cerramientos permitidos que se realicen frente a
los caminos y vias piblicas deberdn separarse, como mini-
mo, cinco metros ( 5 m.) del eje del camino, o tres metros
(3 m.) del borde del pavimento, si éste existiese.

Se prestara especial atencién a aquellos caminos y sen-
deros que han constituido histéricamente el acceso a pun-
tos destacados del territorio por su valor naturalistico, en
cuyo caso los cierres protectores del ganado deberan de
ser franqueables para personas a pie.

PROTECCION DE VIAS PECUARIAS Y CAMI-
NOS RURALES FUERA DE LOS NUCLEOS DE
POBLACION

PROHB DA CUALL CLEER

B

SECCION

PROHBOA CUALCARER

1
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Articulo 82.— Proteccidnde la red de ferrocarriles.

La proteccion de las vias férreas queda regulada por la
Ley 16/1.987, de 30 de Julio, sobre Ordenacién de los
Transportes Terrestres (L.O.T.T.).

En tanto no se apruebe el Reglamento que desarrolle
esta nueva Ley, serd de aplicacion (1al como se establece
en su articulo 168) la definicidn de las zonas de domi-
nio publico, servidumbre y afeccién existentes para las
autovias.

ZONAS DE LIMITACION DE USO ESTABLECI-
DAS POR LA LEY DE ORDENACION DE LOS
TRANSPORTES TERRESTRES (16/1.987 DE 30 DE
JULIO)
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Articulo 83— Proteccion de la red de transporte de
enrgia.

Las construcciones, instalaciones, plantacion de arbo-
lado, etc., que vayan a instalarse en las proximidades de
las lineas eléctricas de Alta Tension estardn a lo dispuesto
en el Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Ten-
sidn, de 28 de Noviembre de 1.968, a la Ley de 18 de Mar-
zo de 1.966 y Decreto de 20 de Octubre del mismo afio, asi
como al Decreto de 20 de Septiembre de 1.973.

Las distancias minimas que deberén existir en el punto
maés desfavorable, entre los conductores de la linea eléctri-
ca y los edificios, construcciones y plantaciones que se
vayan a instalar en sus proximidades, se definen en el
siguiente esquema:

PROTECCION DE LA RED DE ENERGIA ELEC-
TRICA

TN

Articulo 84.— Otros tendidos aéreos.

Las servidumbres para la proteccion de las lineas tele-
fénicas y telegréficas estan contempladas en la Ley de 17
de Marzo de 1.976 sobre expropiacién forzosa e imposi-
cion de servidumbres de paso de lineas, cables y haces
hertzianas para los servicios de Telecomunicacién y
Radiofusién det Estado.

Articulo 85.—Servidumbres aeronduticas.

La construccion de instalaciones aeronduticas o de
ayuda a la navegacidn estardn sujetas a lo dispuesto en la
legislacién vigente sobre aeropuertos y navegacidn aérea,
en concreto a los Decretos de 24 de Febrero de 1.972 y del
9 de Julio de 1.974.

Articulo 86.— Proteccidn del recurso agua.

La prateccién del recurso agua queda sujeta en su dis-
ponibilidad natural a lo establecido en la Ley de Aguas de
29/1.985, de 2 de Agosto, y el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (Real Decreto 849/86, de 11 de Abril).

86.1.- Cauces, Riberas y Margenes Fluviales

Alveo o cauce natural de una corriente continua o dis-
continua es el terreno cubierto por las aguas en las maxi-
mas crecidas ordinarias,

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces
publicos situados por encima del nivel de aguas bajas, y
por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las mdrgenes estdn sujetas en toda su extensidn longi-
tudinal: a) a una ZONA DE SERVIDUMBRE de 5 m. de
anchura; v b) a una ZONA DE POLICIA de 100 m. de
anchura, medidos horizontalmente a partir del cauce.

La zona de servidumbre serd de uso publico, y las acti-
vidades que se desarrollen en la misma requerirdn autori-
zacion administrativa previa del Organismo de Cuenca,
autorizacién que no incluird las obras de edificacién, que
s6lo se permitirdn, en casos muy justificados, y previa
autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo. En
todo caso, queda prohibida la edificacién de uso residen-
cial.

En la zona de policia, y con el fin de proteger el domi-
nio piblico hidraulico v el régimen de corrientes, quedan
sujetos a la autorizacidén previa del Organismo de Cuenca
las siguientes actividades y usos del suelo:

a)} Las alteraciones sustanciales del relieve natural
del terreno.

b) Las extracciones de dridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caréc-
ter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un
obstdculo para la corriente en régimen de ave-
nicas,0 que pueda ser causa de degradacién o
deterioro de dominio publico.

Para la ejecucién de cualquier tipo de construccién se
requerird ia autorizacién de la Comisién Provincial de
Urbanfsmo.

a  MavokR DE n-%nm. Sl

v
b MAYOR OF 33 epmAMN. dm)

oY
€ MAYOR DE U'S *mA{MN, 2 )
{ P TENSION EN €]




BOA Numero 50

25 de abril de 1991 1287

86.2.- Lagos, Lagunas, Embalses y Terrenos inundables

Lecho o fondo de los lagos o lagunas es el terreno que
ocupan sus aguas en las épocas en que alcanzan su mayor
nivel ordinario.

Lecho o fondo de un embalse superficial es el terreno
cubierto por las aguas cuando éstas alcanzan su mayor
nivel a consecuencia de las méximas crecidas ordinarias de
los rics que los alimentan.

Las margenes de los lagos, lagunas y embalses quedan
sujetas a las zonas de policia y servidumbre fijadas para
las corrientes de agua sefialadas en el articulo 86.1., asi
como su regulacién.

86.3.- Proteccion de los Acuiferos

Se entiende por acuifero aquéllas formaciones geologi-
cas que contienen agua, o la han contenido, y por los cua-
les el agua puede fluir.

Al margen de lo sefialado en otros apartados de estas
Normas, quedan prohibidas todas aquellas instalaciones o
actividades que supongan riesgos de contaminacién de los
acuiferos subterraneos. Cualquier captacién de aguas
deberd contar con la autorizacién del Organismo de
Cuenca.

86.4.- Proteccién de la Vegetacion Ripicola

La red fluvial provincial incluye, ademads de las unida-
des fisicas ya delimitadas, masas de vegetacién natural
paralelas al cauce y orle de lagos, lagunas y zonas enchar-
cadizas, cuya composicion estd basada fundamentalmente
en especies que requicren para su existencia la hume-
dad edéfica continua que aportan los sistemas fluviales y
lagunares.

Queda prohibido cualquier tipo de edificacion, ade-
mis de la modificacién, alteracién, quema o deterioro de
los sotos, tamarigales, salguerales, carrizales, juncales v
toda vegetacién natural de ribera que conlleve un cambio
de uso de estas zonas de tan importante papel ecolégico.

86.5- Extraccion de Materiales

La extraccidén de 4ridos, o cualquier material, en terre-
nos de dominio publico y en las zonas de policia de cau-
ces, requeriran autorizacién administrativa, que se trami-
tara conforme a los articulos 52 al 54 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Se prohibe la extraccion de materiales fuera de los
cauces de cualquier heterometria existentes en los mismos
en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogé-
nica del medio.

86.6.- Contaminacién

Se entiende por contaminacién la accidn y el efecto de
introducir materias o formas de energia, o introducir con-
diciones en el agua que, de modo directo o indirecto,
impliquen una alteraccién fisica o quimica de la calidad
del agua en su estado natural y que impida sus usos poste-
riores o su funcién ecolégica.

Al respecto, se prohibe cualquier vertido directo o
indirecto, asi como la acumulacién de residuos sélidos,
escombros o sustancias que puedan constituir un peligro
de contaminacion de las aguas o de degradacién y altera-
cién de los cauces, lagos, lagunas y embalses, y sus marge-
nes, salvo en ¢l caso de contar con la preceptiva autoriza-
cién administrativa.

Articulo 87.— Proteccion de los terrenos forestales y los
recursos naturales.

Se entiende por terrenos forestales aquéllos en que
vegelan especies arbdreas, arbustivas, de matorral o her-
bdceas, bien sea de forma espontinea o bien procedentes
de siembra o plantacién, siempre que no sean caracteristi-
cas del cultivo agricola. Estos terrenos forman un conjun-
to de ecosistemas que producen y regeneran la mayor can-
tidad de los recursos naturales y la vida silvestre.

La proteccién de los terrenos forestales y de los recur-
sos naturales que generan tanto por su funcién productiva
de madera, corcho, lefia, pastos, caza, etc., como por su
funcion ecologica de regulacion del régimen de aguas,
proteccion de suelos, conservacion de la riqueza genética
de la flora y de la fauna, como por su funci6n social de
permitir el esparcimiento saludable y colaborar a la mejo-
ra de la calidad de vida, estd regulada por las siguientes
disposiciones:

— Ley de 10 de marzo de 1.941, de Patrimonio
Forestal del Estado.

— Ley de 20 de febrero de 1.942, de Fomento y
Conservacion de Pesca Fluvial.

— Ley de 20 de julio de 1.955, de Conservacion y
mejora de suelos agricolas.

— Ley de 8 de junio de 1.957, de Montes.

-— Ley 1/70, de 4 de abril, de Caza.

— Ley 5/77, de 4 de enero, de Fomento de Produc-
cién Forestal.

— Ley 25/82, de 30 de junio, de Agricultura de
Montaila.

— Ley 4/89, de 27 de marzo, de Conservacion de
los Espacios Naturales y de la Flora y de la Fau-
na Silvestres.

Articulo 88— Proteccion respecto a las actividades
extractivas.

Las canteras y demds instalaciones mineras que cesen
en sus explotaciones se verdn obligadas a restituir el paisa-
je natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo
la capa vegetal y la flora. Los vertederos de instalaciones
mineras se localizardn en lugares que no afecten al paisaje
ni alteren el equilibrio natural, evitindose su desparrama-
miento por laderas de montafia o su acumulacién en
valles.

Toda actuacién que pueda alterar de modo importante
el equilibrio ecolégico o el paisaje natural, o introduzca
cambios sustanciales en la geomorfologia, necesitara pre-
sentar un estudio de sus consecuencias, juntamente con la
documentacién preceptiva (Real Decreto 2.994/1.982, de
15 de Noviembre), asi como el correspondiente Estudio de
Evaluacion de Impacto Ambiental (RID.1311/88 y Ley
4/1989).

Articulo 89.—Limitaciones derivadas de la proteccidon a
la salud,

Las industrias fabriles consideradas como peligrosas,
insalubres, de acuerdo con las calificaciones establecidas
en el articulo 3 del Reglamento de Actividades Insalubres,
o Peligrosas (Decreto 2414/61, de 30 de Noviembre de
1.961), s6lo podrin emplazarse con cardcter general a una
distancia superior a dos kilometros (2 km) del nicleo més
préximo de poblacién agrupada, siempre que por las con-
diciones ambientales (vientos dominantes, etc) no afecten
a dicho nicleo.
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Articulo 90.— Proteccién del patrimoniohistorico artis-
fico.

Se establecen niveles de proteccidn sobre todos los
bienes inmuebles de interés cultural, entendiendo como

ttales, los declarados por la Administracién, y todos los

incoados o propuestos para su declaracién. Se incluyen,
asimismo, dentro de los bienes a proteger, los sitios y jar-
dines historicos vy los yacimientos arqueoldgicos.

Las Normas que aqui se establecen tienen un marcado
cardcter cautelar y transitorio, sin perjuicio de su concre-
cién més pormenorizada en el Catdlogo definitivo, 0 en
los Planes Especiales que puedan proponerse; se trata de
una Normativa general, siendo abierto el catlogo que se
incorpora en los Anejos.

Articulo 91.— Listado de bienes historico-culturales de
la provincia.

Con cardcter transitorio, tendrin dicha consideracion
los bienes que figuren en los Anejos VII y IX de estas
Normas. Estos listados quedan abiertos a ulteriores
ampliaciones, que corresponderin, en su caso, a la Comi-
sién Provincial de Urbanismo o la Comisidn Provincial de
Patrimonio, oidos los informes de las Corporaciones loca-
les, v otras Entidades y colectivos interesados.

En cualquier caso, dicho listado deberd ser sustituido
por un Catdlogo, estableciendo pormenorizadamente el
nivel de proteccidn que corresponda.

Articulo 92— Grados de proteccion del patrimonio
historico-artistico.

Se establecen los siguientes grados de proteccién: Inte-
gral, de elementos, ambiental y de conjunto.

92.1.- Proteccidn Integral: Se aplicara sobre todos los
Bienes de Interés Cultural que posean declaracién monu-
mental ¢ estén incoados o en tramitacién. Sobre estos bie-
nes no cabe otra actuacién que la estricta conservacidn y
posterior restauraciéon, que deberd realizarse con los
siguientes criterios:

— Prohibicién de derribo del edificio.

-— Eliminacién de postizos y afiadidos que desfigu-
ren el valor estético, historico o artistico.

~— Dejar reconocibles las adiciones que fuere pre-
ciso realizar, sin alterar la estructura original y
valorando positivamente su estilo, caracteristi-

~.  cas y condiciones,

-— Cualquier propuesta de intervencion deberd
serinformada por la Comisién Provincial del
Patrimonio, previamente a concederse la licen-
cia municipal, siendo el informe de la Comi-
sibn preceptivo y vinculante para la actua-
cién municipal.

92.2.- Proteccion de elementos: Se aplicard sobre todos
aquellos elementos, integrados en edificios o aislados, que
poseen un reconocido valor arquitecténico, estético o his-
térico, por si mismos o como invariantes. A estos efectos,
se relacionan los siguientes: escudos, fachadas, bévedas de
piedra y arcos, patios, porticos, chimeneas, aleros, bode-
gas, solanas, cuevas, puentes, artesonados, molduras, ven-
tanas....

Conceptualmente estos elementos deben ser manteni-
dos en el lugar de origen y ello implica que el destino de
los edificios sobre los que se sitan debe ser la Rehabilita-
cién siempre que, econdmicamente, pueda ser asumida

por la propiedad. En caso contrario, el disefio del edificio
renovado integrard en si el elemento a conservar.

La actuacién se realizar4, en todo caso, con los siguien-
tes criterios:

— Valorar los elementos arquitecténicos intere-
santes, recuperandolos en su integridad.

— Recuperar las texturas y tratamientos originale-
sen los elementos arquitectdnicos de interés.

— Establecer usos viables sobre la estructura ori-

_ ginal del inmueble sin degradarlo.

— La determinacidn de los elementos de interés
arquitecténico, histérico o estético a conservar,
la realizard el Ayuntamiento, en cada caso, pre-
vios los informes técnicos pertinentes. Cual-
quierpropuesta se tramitard ante la Comisién
Provincial de Patrimonio.

92.3.- Proteccion ambienial: Se aplicara sobre todos
aquellos inmuebles que contribuyen a valorar el conjunto
en el que se integran, afin sin poseer en si mismos valores
arquitectonicos extrermados que hicieran necesario incluir-
los en los apartados anteriores.

Sobre estos inmuebles caben procesos de renovacion
completa. Ello implica que pueden ser derribados en su
totalidad, pero, para que esto se produzca, serd condicién
inexcusable la demostracién ante la Comisién Provincial
de Patrimonio de que el resultado de la edificaciéon pro-
yectada mejora estéticamente el ambiente; en caso con-
trario el edificio que se realice deberd mantener el disefio
de la fachada del anterior.

92.4.- Proteccion de conjuntos: Sobre los conjuntos se
establece un doble grado de proteccidn: por una parte, la
propia de cada uno de los elementos que los componen; vy,
por otra, un nivel general de proteccion ambiental, que se
aplicard como régimen transitoric en tanto se redacte el
adecuado planeamiento de Proteccién del Conjunto, sea
Plan Especial de Reforma Interior, Plan Especial de
Rehabilitacién o simplemente Plan Especial.

En el tratamiento que el Plan de Proteccion proponga
se tendran en cuenta las medidas establecidas con cardcter
general en estas Normas, pero obteniendo del estudio
pormenorizado y detallado del propio conjunto el Catdlo-
go del Plan, con especificacion concreta de los Bienes de
Interés Cultural de su ambito, de los elementos de valor
arquitectdnico o histérico y la relacién de invariantes tipo-
16gicas dignos de ser conservados, ¢ incluso 10s itinerarios
de interés, las zonas de valor ambiental o paisajistico, etc.,
y los grados concretos de proteccion que correspondan
seglin la propuesta del Plan.

Articullo 93.— Condiciones de volumen.

Respecto de las condiciones de vollimen aplicables a
los inmuebles catalogados, serdn las que determinen sus
propias caracteristicas de altura y ocupacion, cuando éstas
otorguen un aprovechamiento superior al que concedan
las Normas Urbanisticas generales, quedande el edificio
exceptuado de la aplicacién de las mismas. En caso con-
trario, el edificio podria completar el aprovechamiento
fijado por aquéllas.

En los procesos de renovacién sobre los inmuebles de
interés ambiental que conlleven la demolicién del edificio,
el volimen construible serd el asignade por las Normas,
ain cuando el edificio derribado o a derribar poseyera
mayor aprovechamiento en su estado inicial.
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Articulo 94.— Tramitacién de la intervencién sobre
alguno de Iso bienes contenidos en e listado anejo o en el
catdlogo.

Cuando se desee actuar sobre alguno de los bienes
contenfdos en el listado anejo o en el Catdlogo que en su
dfa le sustituya, primeramente, y si existiese dada al res-
pecto, se deberd determinar mediante consulta a la Comi-
si6n de Patrimonio competente el nivel de Proteccién que
le afecta; posteriormente se tramitard ante la misma
Comisién el proyecto de intervencion que se proponga,
incluyendo en cualquier caso documentacién completa del
estado actual del edificio, con plantas, alzados y secciones,
a escala minima 1/50 todos ellos, con fotografias de con-
junto y de detalles, justificacién del tipo de intervencién
propuesto y definicién completa de la misma a nivel gréfi-
co, asi como de los materiales y calidades a emplear. En
los casos de sustitucién se adjuntard también la justiﬁcaﬁ
¢ién de la composicién y materiales adoptados en relacién

al edificio que se sustituye y con los edificios colindantes'

mediante el alzado del tramo de calle en que se localice.

En las zonas sefialadas en los anejos VII y IX los .
Ayuntamientos no podrén otorgar ninguna licencia muni-

cipal ni autorizar obra de ningdn tipo sin ¢l informe previo
favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio.

Articulo 95— Proteccién arqueol6gica.

En todas aquellas dreas en que existen yacimientos
arqueoldgicos al descubierto no se autorizardn edificacio-
nes ni obras de urbanizacién. En los terrenos en que exis-
tan razones para suponer la existencia de restos arqueolé-
gicos enterrados u ocultos, no se autorizarédn edificaciones
ni obras de urbanizacién o movimientos de tierras sin gue
previamente se hayan realizado catas arqueoléglcas, diri-
gidas por personal facuitativo.

La Comisién Provincial de Urbanfsmo elaborard, en
colaboracién con la Direccién General de Patrimonio Cul-
tural y Educacién, un Catdlogo de yacimientos arqueoldgi-
cos, que tendri cierto caricter reservado al objeto de evi-
tar expolios; de €l se proporcicnard informacién a los
Ayuntamientos afectados.

Articulo 96.- Proteccidn paisajistica,

Tiene por objeto este concepto de proteccitn la cons-
tatacion de la existencia y definicion de valores paisajisti-
cos al objeto de que pueda ser considerado con mayor
detalle en los futuros plancamientos que se redacten.
Afectard a las imdgenes de los nicleos de poblacién y de
los Bienes de interés cultural aislados, que se han incorpo-
rado al paisaje tomando carta de naturaleza por su inte-
gracién en el mismo.

En el anejo referente a las tipologias de nicleos de
poblacion se han seifialado los pueblos que, dentro del
Ambito fundamental de estas Normas, son merecedores de
un cierto grado de proteccién paisajistica.

TITULO VIL
Normas generales sobre actividades

Articulo 97.— Normativa aplicable.

Ademds de las limitaciones de cardcter general y las
propias de determinados suelos que se contienen en las
presentes Normas, la proteccién del medio ambiente se

efectia mediante la sujeccién de las actividades que
pudieran deteriorarlo al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de
Noviembre de 1.961, y a las Leyes v Reglamentos que
regulan con cardcter general o sectorial la proteccién del
medio ambiente o la implantacién de determinados usos,
y especialmente a lo previsto en este capitulo y en el art.78
de estas Normas.

Los Ayuntamientos, previo informe de la Comisién
Provincial de Medio Ambiente, y conforme a los trdmites
exigidos por la legislacion de régimen local, podrdn dictar
Ordenanzas Municipales de Proteccién del Medio
Ambiente, rigiendo entretanto las Normas que se expo-
nen a continuacién, las cuales seguirdn manteniendo en
todo caso su cardcter de Subsidiarias y Complementarias
respecto de la ordenacién municipal.

97.1.- Calificacién de actividades

La calificacion de las actividades se efectuard con arre-
glo a lo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por
Decreto 2.414/1,961 de 30 de Noviembre; instruccidén com-
plementaria del mismo aprobada por orden de 15 de Mar-
zo de 1.963;.

Asimismo se regula en la fecha de aprobacién de estas
Normas, por la siguiente normativa.

— Decreto 109/1.986 de 14 de Noviembre de la
D.G.A. por el que se regula la intervencidn de
la Diputacién General de Aragdn en materia de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (B.O.A. 117 de 24 de Noviembre).

— Ordenes de 28 de Noviembre de 1.986 del De-

. partamento de Ordenacioén Territorial por las

| que se regulan la exencién del trAmite de califi-
cacién o informe de determinadas actividades
por las Comisiones Provinciales de Medio
Ambiente y sobre la documentacién que acom-
pafia a la solicitud de licencia vy regulacién del
trdmite de visita de comprobacién ( B.O.A. n°
125 de 12 de Diciembre),

— Orden de 8de Abril de 1.987 para la apli-
cacién del R.AM.LN.P. en instalaciones gana-

! deras (B.O.A n° 50 de 4 de Mayo, incluido en el
+  art. 104 de estas normas).

97. 2 Actividades excluidas de calificacion

Son aquéllas que, segtin el art. 8.2. de la Instruccién de
15 de marzo de 1.963, se considera imposible presumir
que vayan a producir molestias, alterar las condiciones
normales: de salubridad e higiene del medio ambiente,
ocasionar; daﬁos a las riquezas piblicas o privadas o entra-
fiar nesgoq graves para las personas o los bienes.

Estas dctividades deberan ajustarse en su funciona-
miento a las normas de seguridad e higiene y medidas
cotrectoras que les sean aplicables, y, en su caso, a las con-
diciones establecidas en la pertinente licencia municipal.
En ningln caso, podréin rebasar los limites de incomodi-
dad, insalubridad o peligro establecidos para las activida-
des calificadas; Esta limitacién afecta igualmente a las ins-
talaciones y servicios auxiliares de las viviendas (climatiza-
cién, acondicionamiento de aire, calefaccién, aparatos ele-
vadores, tratamiento y distribucién de agua, etc). -

Los Avuntamientos, previo informe de la Comisién
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Provincial de Medio Ambiente, podran aprobar relacio-
nes de actividades, excluidad de calificacién.,

Con cardcter indicativo, se consideran excluidas las
siguientes actividades, instalaciones, establecimientos y
aparatos: :

a) Instalaciones y aparatos de uso doméstico,
tales como lavadoras, frigorificos, receptores de
radio y television, batidoras, cafeteras, molini-
llos, etc., asi como calefacciones y acondiciona-
miento de aire con limites hasta 50.000
Kcal/hora y su equivalente en Frig/hora.

b} Talleres artesanos o de explotacion exclusiva-
mente familiar, con limites hasta 10 CV. de
potencia instalada y 100 m? de superficie.

¢) Almacenes de cardcter inocuo de los que no
cabe esperar incidencia apreciable sobre el bie-
nestar, la salud o la seguridad del vecindario.

d) Establecimientos comerciales en general sin ins-
talaciones auxiliares de motores y mdquinas, o
con las instalaciones de menos de 10 CV, salvo
los incluidos en las actividades calificadas.

e) Locales en general y despachos de profesiones
liberales de cardcter individual.

f) Locales de guarda de vehiculos a motor de
exposicién y venta de los mismos con superficie
inferior a 150 m’ y sin instalaciones de entrete-
nimiento, reparacién o abastecimiento.

g) Instalaciones de maquinaria de caricter pro-
visional en obras y construcciones, dentro de la
parcela, y competencia inferior a 50 CV,

h) Instalaciones temporales de carruseles, circos,
espectaculos y aparatos de ferias y atracciones,

i) Actividades de servicio de cardcter artesano-
manual o individual de pelugqueros, agentes de
viaje, relojeros, joyeros, fontaneros, electricis-
tas, dpticos, sastres, reparadores de calzado, etc

97.3.- Actividades calificadas

Son aquéllas que con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades de 30 de noviembre de 1.961
y demds disposiciones concordantes, definen como activi-
dades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Las actividades molestas son aquellas que constituyen
una incomodidad por los ruidos ¢ vibraciones que produz-
can o por los humos, olores, gases, nieblas, polvo en sus-
pensién o sustancias que eliminan.

Las actividades insalubres son aquellas que dan lugar a
desprendimiento o evacuacién de productos que puedan
resultar directa o indirectamente perjudiciales para la
salud humana.

Las actividades nocivas, son las que, por las mismas
causas, puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola,
forestal, pecuaria o piscicola.

Las actividades peligrosas son aquellas que tienen por
objeto fabricar, manipular, expender o almacenar produc-
tos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones,
combustiones, radiaciones y otros de andloga importancia
para las personas o los bienes.

Con carécter indicativo se consideran actividades cali-
ficadas, sin perjuicio de lo previsto en las Normas de desa-
rrolle del R AMUIN.P., antes enumeradas, o que se
aprueben en el futuro, las siguientes;

a) Industrias y talleres en general con potencia
instalada superior a 10 CV. o que superen los
100 m? de superficie.,

b) Garajes de cardcter publico o privado con
superficie superior a 150 m?, asi como estacio-
nes de servicio e instalaciones de lavado y
engrase de vehiculos,

¢) Instalaciones de acondicionamiento de aire,
calefaccidn, refrigeracién y agua caliente, con
potencia superior a 25.000 Kcal/hora o su equi-
valente en Frig/hora.,

d) Almacenes molestos por olores o polvo v los de
cardcter insalubre o peligroso.

¢) Establecimientos comerciales al por mayor
con instalaciones o aparatos auxiliares cuya
potencia total exceda de 10 CV.

Podrén ser consideradas Actividades Calificadas, a los
efectos del establecimiento de medidas correctoras, y tra-
mitacién, en los casos que proceda, conforme al Regla-
mento de Actividades de 30 de noviembre de 1.961, las
siguientes:

— Las actividades extractivas y las agropecua-
rias, vinculadas con caricter general al medio
rural.

— Las actividades incluidas en los usos de resi-
dencia hotelera en la medida que puedan ser
generadoras de molestias o incomodidades para
el vecindario.

— Las actividades deportivas, sanitarias y las de
especticulos y salas de reunidn que se rigen por
el Reglamento de Espectaculos.

— Las actividades y servicios de carécter piabli-
¢o, especialmente depuradoras de aguas resi-
duales y vertederos, cuando sean susceptibles
de generar molestias, insalubridad o peligro.

Articulo 98.- Limitaciones y condiciones generales deu-
sos y actividades. Medidas de proteccion especifica.

En los siguientes articulos se establecen limites y con-
diciones minimas, de directa aplicacién en las actividades
a que se refieren, sin perjuicio de su desarrollo o porme-
norizacién a través de Ordenanzas en cada uno de los
municipios comprendidos en el 4mbito de las normas.

Articulo 99.— Proteccion de la atmosfera frente a la
contaminacion por formas de la materia.

Se entiende por contaminacién atmosférica la presen-
ciz en el aire de materias que impliquen riesgo, dafio o
molestia grave para las personas o bienes de cualquier
naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elemen-
tos de las mismas puedan constituir un foco de contamina-
cién atmosférica, les serd de aplicacion la Ley 38/1972, de
Protecci6n del Ambiente Atmosférico, Reglamento que la
desarrolla, aprobado por el Decreto 833/1975, de 6 de
febrero, y normas complementarias, incluidas aquellas
que resulten de la adaptacién en el derecho interno espa-
fiol del Derecho Comunitario.

99.1.- Focos de origen industrial:

1. En la elaboracién de los instrumentos de planea-
miento municipal que afecten a zonas donde se localicen
actividades industriales, serd preceptivo un estudio sobre
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la previsible contaminacién atmosférica de la zona y con-
diciones para su eliminacién en todo o parte.

2. Para el otorgamiento de licencias se estara a lo pre-
visto en la Ley 38/72, de Proteccion del Ambiente Atmos-
férico, Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y normas com-
plementarias por o que se refiere a la emision de conta-
minantes y sistemas de medidas correctoras y de depura-
cién, y, en su caso, procedimiento de evaluacién del
impacto ambiental definido en el art. 78 de estas normas.

99.2.- Instalaciones de combustion:

1. Toda instalacién de combustién con potencia calori-
fica superior a 25.000 Kcal/h. deberd contar con la oportu-
na licencia municipal, tramitada conforme al RAMINP, y
comprobacion previa a su funcionamiento.

2. Los procesos de combustién que incidan directa-
mente en las producciones industriales se regirin por lo
dispuesto en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y nor-
mas complementarias.

3. Queda prohibida toda combustién que no se realice
en hogares adecuados, dotados de conducciones de eva-
cuacién de los productos de combustion.

4. Los aparatos instalados corresponderdn a los espe-
cificados en la documentacién presentada al solicitar la
licencia municipal, y deberdn corresponder a tipos previa-
mente homologados.

99.3.- Dispositivos de evacuacion:

1. La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos,
producto de combustién o de actividades, se realizard
siempre a través de una chimenea adecuada, cuya desem-
bocadura sobrepasard, al menos, en un metro la altura del
edificio més alto, propio o colindante, en un radio de 15
metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia
sea superior a 50.000 Kcal/h. la desembocadura estard a
nivel no inferior al del borde del hueco mas alto visible
desde la misma de los edificios ubicados entre 15 y 50
metros.

2. Los sistemas de depuracién cumplirdn la normativa
vigente en cuanto a la eliminacién de residuos que los mis-
mos produzcan.

En el caso de depuradores por via htimeda no podra
verterse al alcantarillado el agua residual de los mismos
que no cumpla las prescripciones establecidas en estas
Normas.

99.4- Acondicionamiento de locales:

1. La evacuacidn de aire caliente o enrarecido, produc-
to del acondicionamiento de locales, se

realizard de forma que, cuando el voldmen de aire eva-
cuado sea inferior a 0,2 m* por segundo, el punto de salida
de aire distard, como minimo, dos metros de cualquier
hueco de ventana situada en plano vertical.

Si el volimen esta comprendido entre 0,2 y 1 m¥sg.,
distard como minimo 3 m. de cualquier ventana situada en
plano vertical ¥y 2 m. en plano horizontal sitnada en su
mismo paramento. Asi también, la distancia en distinto
paramento serd de 3,5 m. Si ademads se sit(an en fachadas,
la altura minima sobre la acera serd de 2 m. y estard pro-
vista de una rejilla de 45 grados de inclinacién que oriente
el aire hacia arriba.

Para volimenes de aire superiores a 1 m’/sg., la eva-
cuacién tendri que ser a través de chimenea cuya altura

supere un metro la del edificio mds alto, proximo o colin-
dante, en un radio de 15 m. y, en todo caso, con altura
minima de dos metros.

2. Todo aparato o sisterna de acondicionamiento que
produzca condensacién tendrd necesariamente una recogi-
da y conduccién de agua eficaz, que impida el goteo al
exterior.

3. La evacuacidon de gases en el punto de salida exte-
rior tendrd una concentracién de Co inferior a 30 p.p.m.
En ningin caso podrd sobresalir de los paramentos de
fachada a la via pdblica o espacios libres exteriores, ni
constituir un elemento discordante en la composicidn.

99.5.- Garajes, aparcamientos y talleres:

— Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto
publicos como privados dispondrin de ventila-
cién suficiente. En ningin punto de los locales
podrin alcanzarse concentraciones de monoéxi-
do de carbono superiotes a 50 p.p.m.

— En los casos de ventilacién natural deberan dis-
poner de conductos o huecos de aireacién en
proporcién de 1 m? por cada 200 m* de superfi-
cie del local.

— En los talleres en donde se realicen operacio-
nes de pintura deberd disponerse de cabinas
adecuadas, con la correspondiente extraccidn
de aire, que se efectuarad a través de chimeneas,
contando con los convenientes sistemas de
depuracion.

— En garajes con superficie superior a 250 m’, o
capacidad superior a 10 vehiculos, serd precep-
tivo disponer de sistemas de deteccion y medida
de monéxido de carbono homologado, directa-
mente conectado al sistema de ventilacion for-
zada y regulador, para que en ningin caso las
concentraciones superen el limite citado; al
menos un detector por planta o cada 500 m?

— La extraccién forzada del aire en garajes, apar-
camientos y talleres de reparacion de vehiculos
deberd realizarse por chimeneas adecuadas.

99.6.-Otras instalaciones en las que es obligatoria la ins-
talacién de chimeneas

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas con
los requisitos establecidos en el articulo 99.3., en los
siguientes casos:

— Qarajes con superficie superior a 250 m~

— Hornos incineradores.

— Industrias de fabricacién de pan y articulos de
alimentacidn.

— Establecimientos de Hosteleria, bares, cafeteri-
as, etc.

— Limpiezas de ropa y tintorerias,

— Instalaciones de pinturas.

99.7.- Instalaciones de limpieza de ropa y tintorerias

Ser4 obligatoria la instalacién de chimeneas de ventila-
cién. La médxima concentracién en ambiente de percloroe-
tileno serd de 50 p.p.m.

Articulo 100.- Proteccidn de la aiméfera frente a la con-
taminacion por formas de la energia (ruidos, vibraciones).

Se entiende por este tipo de contaminacién atmosféri-
ca la presencia en el aire de formas de energia que impli-
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quen riesgo, dafo o molestia grave para las personas o
bienes de cualquier naturaleza, conforme a la Ley 38/1972,
de Proteccién del Ambiente Atmosférico.

Dentro del conceptio de formas de energia quedan
englobadas las perturbaciones por ruidos y vibraciones, y
se excluyen del campo de aplicacién de estas Normas las
producidas por radiaciones ionizantes.

100.1.- RUIDOS:

1. Niveles de ruidos:

Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de
acuerdo con la escala normalizada A (dBA), y el aisla-
miento aciistico en decibelios (dB).

— En el medio ambiente exterior, con excepcién de
los procedentes del trafico, no se podrd producir ningin
ruido que sobrepase, en la via piiblica, para cada una de
las zonas que se expresan, los niveles indicados a conti-
nuacion: '

Niveles maximos en dBA

Sitnacion actividad Dia Noche
(De8a22h) (De22a8h)
Zonas de equipamiento sanitario 45 35

Z.onas con residencia, servicios

terciario no comerciales o

equipamientos no sanitarios 50 40

Zonas con actividades comerciales 60 50

Zonas con actividades indus-

triales o servicios urbanos,

excepto servicios de la Ad-

ministracién 65 50

— En el medio ambiente interior: Para los estableci-
mientos o actividades que se citan en este parrafo, el nivel
de los ruidos transmitidos a ellas desde el exterior de los
mismos, excepto los originados por el tréfico, no supera-
rdn los limites siguientes:

Niveles mdximos en dBA

Dia Noche
(De8a22h) (De 22 2 8)

Equipamiento

Sanitario y bien-

estar social ........ 30 25

Cultural y religioso. 30 30

Educativo ........... 40 30

Para el ocio .. 40 30
Servicios

Hospedaje ........... 40 30

Oficinas ............ 45 30
Terciarios .

Comercio ........... 45 35
Residencial

Piezas habitables, ex-

cepto cocinas ....... 35 30

Pasillos, aseos y co-

CiNAS .vveererrereens /40 © 35

Zonas de acceso comiin . 45 35

Los niveles anteriores se aplicardn asimismo a los esta-
blecimientos abiertos al ptiblico no mencionados expresa-
mente por analogfa funcional.

.— Para la proteccién de la salud y el descanso huma-
no, se prohibe el trabajo nocturno, a partir de las 22 horas,
en los establecimientos ubicados en edificios de vivienda o

colindantes con ellas, cuando el nivel sonoro transmitido a
aquellas exceda los limites indicados.

2. Aislamiento aciistico de las edificaciones:

Con el fin de proteger el ambiente exterior en todas
las edificaciones de nueva construccidn, los cerramientos
deberdn poseer el aislamiento acistico minimo exigido
por la Norma Bisica de Edificacién NBA-CA-82 y en las
Normas urbanisticas que tengan aprobadas los munici-
pios.

— Establecimientos industriales, comerciales y de servi-
cios. Los elementos constructivos y de insonoracién de los
recintos en que se alojen actividades o instalaciones indus-
triales, comerciales y de servicio deberdn poseer el aisla- .
miento suplementario necesario para evitar la transmisién
al exterior, o al interior de otras dependencias o locales,
del exceso de nivel sonoro que en su interior se origine,
En los locales en que se superen los 70 dB (A) de nivel de
emisidn, el aislamiento de los cerramientos que los sepa-
ren ¢ colinden con viviendas no podrd ser, en ningiin caso,
inferior a 50 dB (A).

3. Vehiculos a motor:

— Los limites mdximos admisibles para los ruidos
emitidos por los distintos vehiculos a motor en circulacién
serdn los establecidos por los Reglamentos nitmero 41 y
51 Anejos al Acuerdo de Ginebra de 20-03-58, para
homologacion de vehiculos nuevos, Decretos que lo desa-
rrollan (BOE 18-05-82 y 22-06-83) y normas complemen-
tarias.

— En el planeamiento municipal y disefio de las vias
de comunicacion se tendrd en cuenta, ademds de solucio-
nar la comunicacién de las zonas, Ia incidencia del ruido
en el bienestar ciudadano en funcién de los usos a que
estuvieren destinadas tales zonas.

4. Aparatos reproductores de sonido:

Los receptores de radio, televisién y, en general, todos
los aparatos eléetricos o mecanicos reproductores o pro-
ductores de sonido se aislardn de forma que el ruido trans-
mitido a las viviendas, locales colindantes, o al exterior, no
exceda del valor méximo regulado en las presentes Nor-
mas.

5. Actividades recreativas y espectdculos en recinto
cerrado con miisica por actuacién directa o por aparatos

productores de sonido. En el interior del recinto de
estas actividades (Pubs, bar-musical, café-teatro, sala de
fiestas, etc) no podrédn superarse los 80 dBA.

100.2.- Vibraciones:

— Las vibraciones se medirdn en aceleracion (m/s)

— Para corregir la transmisién de vibraciones debe-
rdn tenerse en cuenta las siguientes reglas:

1%, Todo elemento con Organos moéviles se
mantendrd en perfecto estado de conservacion,
en especial por lo que se refiere a su equilibrio
dindmico o estdtico, asi como la suavidad de
marcha de sus cojinetes o caminos de rodadura.

2%, Nose permitird el anclaje directo de maqu.-
nas o soportes de la misma, o cualquier érgano
mévil, en las paredes medianeras, techos o for-
jados de separacién entre locales de cualquier
clase o actividad, o elementos constructivos de
la edificacidn.

3. El anclaje de toda maquina u érgano mévil en
suelos o estructuras no medianeras, ni directa-
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mente conectadas con los elementos constructi-
vos de la edificacidn, se dispondra en todo caso
interponiendo antivibratorios adecuados.

4%, Las miquinas de arranque violento, las que tra-
bajan por golpes o choques bruscos y las dota-
das de érganos con movimiento alternativo,
deberdn estar ancladas en bancadas indepen-
dientes sobre el suelo firme, y aisladas de la
estructura de la edificacién y del suelo del local
por intermedio de materiales absorbentes de la
vibracion.

5°. Todas las mdquinas se situaridn de forma que
sus partes mds salientes, al final de la carrera de
desplazamiento, queden a una distancia minima
de 0,70 m. de los muros perimetrales y forjados,
debiendo elevarse a un metro esta distancia
cuando se trate de elementos medianeros.

6. Los conductos por los que circulen fluidos
liquidos o gaseosos en forma forzada, conecta-
dos directamente con maquinas que tengan
organos en movimiento, dispondrin de disposi-
tivos de separacién que impidan la transmisién
de vibraciones generadas en tales maquinas.
Las bridas y soportes de los conductos tendrin
elementos antivibratorios, Las aberturas de los
muros para el paso de las conducciones se relie-
nardn con materiales absorbentes de la vibra-
cion.

Articulo 101.— Proteccion de los espacios piblicos y
privados de la contaminacion por residuos sélidos.

101.1. Gestién de Residuos:

1. La actividad de gestién de los residuos sélidos urba-
nos y de los residuos téxicos y peligrosos se ajustard a su
normativa especifica: Ley 42/1975, de 19 de noviembre,
sobre recogida y tratamiento de desechos y residuos séli-
dos urbanos, R.D. Legislativo 1163/1986, de 13 de junio,
que la modifica; Ley 20/1986, de 14 de mayo, Bdsica de
Residuos Téxicos y Peligrosos, y normas complementa-
rias.

En las instalaciones de Residuos Urbanos no se
podran depositar residuos que tengan caricter de Téxicos
y Peligrosos, conforme a la legislacién vigente, se adjunta
el Anexo de la Ley 20/86:

Relacién de sustancias o materias téxicas y peligrosas
El arsénico y sus compuestos de arsénico.

El mercurio y sus compuestos de mercurio.

El cadmio y sus compuestos de cadmio.

El talio y sus compuesto de talio.

El berilio y sus compuestos de berilio.

Compuesto de cromo hexavalente.

El plomo y sus compuesto de plomo.

El antimonio y sus compuesto de antimonio.

Los fenoles y los compuestos fendlicos.

10 Los cianuros orgdnicos e inorgdnicos.

11. Los isocianatos.

12. Los compuestos &rgano-halogenados, con-ex-
clusién de los polimeros inertes y otras sustan-
cias mencionadas en esta lista.

13. Los disolventes clorados.

14. Los disolventes orgénicos.

15. Los biocidas y las sustancias fitosanitarias.

16. Los productos a base de alquitrdn procedentes

Wk L

de operaciones de refino y los residuos alquitra-
nados procedentes de operaciones de destila-
cion.

17. Los compuestos farmacéuticos,

18. Los peréxidos, cloratos, percloratos y nitruros.

19. Los éteres.

20. Las sustancias quimicas de laboratorio no iden-
tificables yf/o nuevas cuyos efectos sobre el
medio ambiente no sean conocidos,

21, El amianto (polvos y fibras).

22, El selenio v sus compuestos de selenio.

23. El teluro y sus compuestaos de teluro,

24, Residuos procedentes de la industria del
diéxido de titanio.

25.Los compuestos aromdticos policiclicos (con
efectos cancerigenos).

26. Los carbonilos metalicos.

27. Los compuestos solubles de cobre.

28. Las sustancias dcidas y/o bésicas utilizadas en
los tratamientos de superficie de los metales.

29, Los aceites usados, minerales o sintéticos inclu-
yendo las mezclas agua-aceite y las emulsiones.

2. Es competencia municipal la gestién de los residuos
solidos urbanos que se generen en su término municipal,
pudiendo llevar a cabo ¢l servicio por si solos o en forma
mancomunada,

3. Los vertederos y lugares de tratamiento y/o elimina-
cidn de residuos sdlidos urbanos deberdn situarse en luga-
res adecuados y a distancia superior a 2.000 m. del ndcleo
de poblacion y de cualquier industria de alimentacién,
ganadera, etc.

4. Los Ayuntamientos exigirdn la justificacion del sis-
tema de eliminacién de los residuos sélidos urbanos que
se generen en las urbanizaciones particulares a los promo-
tores, Comunidades de Propietarios, etc.

5. Los expedientes para la formacién de vertederos o
de plantas de tratamiento de eliminacion de residuos irdn
precedidos de un estudio de impacto ambiental conforme
a lo previsto en el art. 78 de estas Normas; en el se incluird
un estudio hidrogeolégico del terreno.

101.2.- Animales muertos:

1. Se prohibe el abandono de caddveres de animales
de toda especie sobre cualquier clase de terrenos, y tam-
bién su inhumacién en terrenos de propiedad publica.

2. Las explotaciones ganaderas o industriales que
manipulen o utllm:en ganado vivo o muerto contardn con
dispositivos adecuados para la eliminacién de los ammales
muertos o los despojos.

3. Se prohibe verter animales muertos a los vertede-

ros de residuos sélidos que no dispongan de instalaciones
especiales para su tratamiento.

Articulo 102.— Proteccion de los recursos hidrdulicos
frente a la contaminacion por vertido.

102.1.- Vertidos a la red de alcantarillado

102.1.1.- Veertidos prohibidos

De forma general, queda totalmente prohibido verter
directamente a las redes de alcantarillado municipal sus-
tancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos per-
niciosos en la fabrica de alcantarillado e instalaciones ane-

jas, perjudicar el normal funcionamiento de las instalacio- .

nes de depuracién, dificultar las operaciones de manteni-
miento e-inspeccion del alcantarillado per creacion . de

W
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atmosferas peligrosas o nocivas para el personal encarga-
do, o que puedan originar molestias pablicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado
de las sustancias que a continuacién se relacionan con
cardcter no exhaustivo:

a) Materias sélidas o viscosas en cantidades ¢ tamafios
que, por si mismas o interreacionando con otras, produz-
can obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto
funcionamiento v conservacién del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles con el
agua, combustibles ¢ inflamables, como gasolina, petré-
leo, tolueno, tricloroetileno, etc.

¢ Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carbu-
ro, cloratos, hidruros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxi-
cos, o procedentes de motores de combustion interna.

e) Materiales colorantes. Se podrd admitir su evacua-
cion por la red de alcantarillado si se comprueba su desa-
paricion en el tratamiento municipal, o el productor justi-
fica debidamente 1a biodegradabilidad de los mismos.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad,
por ellos mismos o tras reaccion con otros, puedan origi-
nar:

1. Formacién de mezclas inflamables o explo-
sivas,

2. La creacién de atmésferas molestas, insa-
lubres, peligrosas o téxicas que dificulten el tra-
bajo del personal encargado de la inspeccién y
mantenimiento de las instalaciones piblicas de
saneamiento.

3. Sustancias que, por si mismas 0 a consecuencia
de procesos que tengan lugar dentro de la red
de alcantarillado, posean o adquieran propieda-
des corrosivas capaces de dafiar los materiales
del alcantarillado o de las instalaciones de sane-
amiento, o perjudicar al personal a su servicio,

g) Radionucléidos de naturaleza, cantidad o concen-
tracién que infrinjan las reglamentaciones establecidas al
respecto por los organismos competentes,

h) Residuos indusiriales o comerciales que, por sus
concentraciones o caracteristicas téxicas o peligrosas,
requieran un tratamiento especifico y/o un controt perig-
dico de sus posibles efectos.

i) Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilacera-
dores domésticos con vertido a la red de alcantarillado;
solo en casos excepcionales y justificados se podr4 autori-
zar la instalacion de trituradores industriales.

i) Se prohibe verter piniuras y barnices en cantidades
gue puedan ser origen de peligro u obstruccion.

k) Otras materias no admitidas en la Normativa vigen-
te, o que causen efectos nocivos conforme a la evaluacién
de impacto.

102.1.2. Vertidos permitidos

Los ntveles de emisién o concentraciones méximas ins-
tantdneas permitidas en los vertidos o colectores munici-
pales serdn, con cardcter general, los siguientes, sin perjui-
cio de lo que puedan establecer otras disposiciones de
rango superior, o las que pudieran adoptarse para instala-
ciones concretas:

PHuccrrrcrevesrenereneiene e 5,59,5 (uds pH)
Temperatura ... 40 grados Celsius
Solido en suspension 500 mg/t

BOA Nomero 50
DBO (en O} .vecccrvcecvinenee 500 «
Aceites Yy grasas ......oceverenrne 00 “
Fenoles totales 5 mg/l
............ - 20
............. - 20
10 ¢
1 11
1 (24
5 1)
Cromo hexavalente ................... 1=
Cobre ....oeuienee. R e 2mgfl
ZINC it bt . 50
METCULIO ..cpvimnierriaicirc e 0,05 mg/!
NIQUEL ..ot 2 “
Cadmio ....ccooevererininniicresirnneinnns 05 =
Selenio ... w1 #
Estafio 2 #

Para otros contaminantes no incluidos en la relacién se
fijardn en cada caso los limites y condiciones a establecer
por los organismos competentes para ello.

102.2. Vertidos ro evacuados a la red de alcantarillado

Agquellos vertidos que puedan afectar directa o indi-
rectamente al dominio ptblico hidraulico cumplirdn las
condiciones que el Organismo de Cuenca correspondiente
establezca para los mismos.

Los vertidos directos al terreno tendrian por objeto
aprovechar la capacidad del suelo como depurador o el
aporte de elementos fertilizantes de las aguas residuales.
Para su autorizacion se tendrdn en cuenta la naturaleza y
aptitud del suelo (capacidad de infiltracidn, de fijacién y
propiedades estructurales), la composicién y carga super-
ficial del vertido, v la vegetacién o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al
terreno sin tratamiento adecuado en las actividades sani-
tarias, mataderos, granjas, industrias de curticion de piel v
cualesquiera cuyas caracteristicas sean un riesgo potencial
para el medio ambiente. En concreto se prohibe la distri-
bucién del agua residual mediante riego por aspersidn sin
una previa desinfeccién que asegure la eliminacidén de
microorganismos patégenos.

Solo con caricter excepcional podra autorizarse la
inyeccién de aguas residuales al subsuelo tras un trata-
miento adecnado. Se exceptilan de esta prohibicidn las
aguas de origen predominantemente doméstico, de carga
contaminante inferior a 150 habitanies o equivalente, que
sean previamente tratadas en fosas sépticas de doble
camara y que a continuacion dispongan de zanjas filtran-
tes, pozos filtrantes o filtros de arenma adecuadamente
dimensionados como elementos de nitrificacién.

Articulo 103.—— Normas especiales para actividades
CORncretas.

103.1.- Instalaciones ganaderas en general

1.- Las instalaciones ganaderas, en funcion de sus espe-
cies, tipo de explotacién y sistema de produccién, deberan
cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les
sea de aplicacién.

En la fecha de aprobacién de estas Normas Subsidia-
rias, la Norma de Aplicacién, es la Instruccién de 8 de
Abril de 1.987 de la D.G.A. publicada en el B.O.A. n® 50
de 4 de Mayo de 1,987, que se adjunta a continuacién.

103.2- Otras instalaciones ganaderas

Cumplirdn la Normativa vigente en cada momento, y
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la legislacion sobre sanidad animal, que en el momento de
Aprobacion inicial de las Normas, es la siguiente:

— Ley de 20 de Diciembre de 1.952, de Epizootias
(B.0.E. n°23) y Reglamento de 4 de Febrero de 1.955.

ABEJAS

— Decreto 86/1.984, de 26 de Octubre de la Diputa-
cién General de Aragén, por el que se regula la ordena-
cién de explotaciones apicolas (B.O.A. n°39, de 10 de
Noviembre de 1.984)

— Orden de 10 de Enero de 1.985, del Departamento
de Agricultura, Ganaderia y Montes, por la que se desa-
rrolle el Decreto 86/1.984, de 26 de Octubre, que regula la
ordenacion de las explotaciones apicolas (B.O.A. n°13, de
1 de Marzo 1.985).

AVES

— Decreto 2602/1.968, de 17 de Octubre. Ordena-
cién sanitaria y zootécnica de explotaciones avicolas y
salas de incubacion (B.O.E. de 28 de Octubre, rectif. 8
Noviembre).

— Orden 20 de Marzo de 1.969, del Ministerio de
Agricultura. Ordenacién sanitaria y zootécnica de explo-
taciones y salas de incubacién (B.O.E. de 27 de Marzo).

CERDOS

— Real Decreto 791/1.979, de 20 de Febrero. Epi-
zootias. Lucha contra la peste porcina africana y otras
enfermedades del ganado de cerda (B.O.E. 20 de Abril),

— Orden del M° de Agricultura, de 21 de Octubre
1.980. Epizootias. Normas complementarias sobre lucha

contra la peste porcina africana y otras enfermedades del .

ganado de cerda (B.O.E. 31 de Qctubre).

— Real Decreto  425/1.985, de 20 de Marzo. Epizo-
otias. Programa coordinado para erradicacion de la peste
porcina africana (B.O.E. 3 de Abril).

— Orden del Ministerio de Agricultura, Pesca y Ali-
mentacion, de 31 de Mayo de 1.985. Desarrolla el R.D. de
20 de marzo, de medidas para la erradicacién de la peste
porcina (B.O.E. de 8 de Junio).

CONEJOS

— Decreto 43/1.986, de 14 de Abril, de la Diputacién
General de Aragtn, sobre ordenaci6n sanitaria y zootéc-
nica de las explotaciones cunicolas en la Comunidad
Auténoma de Aragén (B.O.A. n°38 , de 2% de Abril}.

— Orden de 16 de Marzo 1.587, del Departamento de
Agricultura, Ganaderia y Montes, por la que se desarrolla
el Decreto 43/1.986, de 14 de Abril, sobre ordencion sani-
taria y zootécnica de las explotaciones cunicolas, en la
Comunidad Auténoma de Aragén (B.0O.A. n®36, de 30 de
marzo).

103.3.- Cementerios

Cumplirdn la legislacion especifica, Reglamento de
Policia Sanitario y Mortuoria (R.D. 20 de Julio de 1.974).
Se considerardn admisibles, no obstante, tras el trimite
reglamentario, las ampliaciones de cementerios histérica-
mente enclavados en zonas urbanas o préximas a los
nidcleos existentes.

103.4.- Viveros e invernaderos

No podran situarse en zonas de especial proteccion y
la parte construida no superari el 75% del territorio ocu-
pado. No hay limitacién de distancia al casco urbano.
Deberin respetar, no obstante, las normas el Suelo No
Urbanizable,

103.5.- Mataderos e industrias alimentarias

Son establecimientos industriales destinados al recono-
cimiento, sacrificio, y preparacién de los animales de abas-
to, destinados al consumo de la poblacion. Se incluyen las
salas de despiece, centros de comercializacién, almacena-
miento y distribucién de carne v despojos a industrias
derivadas.

Se regirdn por lo dispuesto en el Decreto 3263/1.976 de
26 de Noviembre (BOE 4-2-77) y disposiciones concor-
dantes.

103.6.- Cementerio de coches

Deberan situarse en lugares no visibles desde las vias
de comunicacién o acceso a poblaciones, ocultdindose en
cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y
poblado, dispuesto alrededor de la instalacién. Incorpora-
rdn, en caso mecesario, instalaciones para evitar que las
aguas pluviales puedan contaminar terrenos circundantes.
Se situardn fuera de la zona de cauces.

103.7.- Instalaciones de tratamiento de dridos

Se aplicarin las mismas condiciones que para los
cementerios de coches. Incorporarin, medidas correctoras
para evitar la transmisién de polvo al terreno circundante.
Se instalardn a mas de 500 mts. en la direccion de los vien-
tos de cualquier zona urbana.

103.8.- Canteras

No se podrdn autorizar sin el cumplimiento de lo dis-
puesto en el art. 78 de estas Normas cuando superen los
10.000 m® de movimiento de tierras.

Artticilo 104.— Normas de tramitacion.

A efectos de la tramitacion se distinguen las siguientes
actividades en ires tipos:

1%) Actividades exentas de calificacién conforme al
R.AMINDP. Se autorizardn por los Ayunta-
mientos de acuerdo con la normativa vigente,
salvo en los supuestos en que sea precisa autori-
zacién previa de otros Organismos de la Admi-
nistracién Piblica. En especial requerirdn esta
autorizacion las que provoquen la ejecucién de
obras en el suelo no urbanizable, y las sujetas a
1a legislacion vigente sobre el medio natural.

2°) Actividades sujetas a calificacién conforme al
R.AM.IN.P. La licencia municipal no podra
ser concedida sin la previa calificacién e infor-
me de la Comisiébn Provincial de Medio
Ambiente. La solicitud de autorizacion serd
realizada ante el Ayuntamiento, presentando la
documentacién en la forma indicada en la nor-
mativa vigente de la Comunidad Auténoma de
la que se adjunta copia actualizada.

3°) Actividades sujetas a lo dispuesto en el art. 78
de estas Normas, con cardcter previo a cual-
quier autorizacion o Licencia Municipal serd
obligatorio que el expediente se tramite de
acuerdo con los dispueto en el citado art. 78 en
cualquiera de sus dos modalidades.

Los Ayuntamientos o los interesados remitirdn
la solicitud para su tramitacién al 6rgano com-
petente.

En los casos en que se deba tramitar un estudio
de impacto ambiental, acuerdo con el tramite
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reducido previsto en el art. 78 de estas Normas,
las licencias ¢ autorizaciones no podrdn conce-
derse sin la previa autorizacién de la Comision
Provincial de Urbanismo.

TITULO VIII
Normas de urbanizacion

Articulo 105.- Proyectos de urbanizacion y de obras
ordinarias.

Los Proyectos de Urbanizacién constituyen instru-
mentos para el desarrollo de todas las determinaciones
que el Planeamiento prevea en cuanto a obras de urbani-
zaci6n, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piiblico, telé-
fono, gas en su caso, jardinerfa y otras andlogas.

Los Proyectos de Urbanizacidén son proyectos de obras
cuya finalidad es llevar a la préctica, en suelo urbano, las
determinaciones correspondientes de los Planes Generales
y de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Pla-
neamiento y, en stelo urbanizable, 1a realizacién material
de las determinaciones propias de los Planes Parciales.
También podrén redactarse Proyectos de Urbanizacién
para la ejecucion de Planes Especiales de Reforma Interior
o planes especiales de ejecucion de sistemas generales.

En los municipios con Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano, o carentes de cualquier tipo de planea-
miento, podrdn realizarse los Proyectos de Urbanizacién
sefialados en el articulo anterior dinicamente én terrenos
incluidos en el suelo delimitado como urbano en el primer
caso, o en terrenos definidos y clasificados como tales con-
forme a las presentes Normas (articulo 14 y siguientes).

La aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbani-
zacién que sean tramitados y aprobados inicialmente por
las Corporaciones Locales competentes, corresponderd
también a dichas Corporaciones.

De la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién,
los Ayuntamientos deberan dar cuenta a la Comisién Pro-
vincial de urbanismo, remitiendo el expediente completo
para su consideracion.

No podré procederse a la aprobacién definitiva de los
Proyectos de Urbanizacién sin contar con las oportunas
tramitaciones de autorizaciones de los Organfsmos y Enti-
dades competentes:

— Carreteras (MOPU-DGA 6 DPZ) en el caso de
que se conecte a una carretera de este Organfs-
mo,

— CHE en el caso de captaciones de aguas y verti-
dos o depuraciones.

— Compaiifa eléctrica (enganche eléctrico).

— CTNE (Red telef6nica).

Avrticulo 106—. Obras de urbanizacion a incluir.

Los Proyectos de Urbanizacién y de obrd ordinarios
establecerdn, en uno o varios Proyectos, las obras conteni-
das en el Art, 70 del Reglamento de Planeamiento, como
minimo vy, en concreto, las correspondientes a:

— Pavimentacién de calzadas, aparcamientos,
aceras, red peatonal y espacios libres,

— Redes de distribucién de agua potable, de
riego y de hidrantes contra incendios.

y

— Redes de alcantarillado para evacuacién de
aguas pluviales y residuales.

— Red de distribuci6n de energfa eléctrica.

— Red de alumbrado piiblico.

— Red telefdnica.

— Parques y jardines piiblicos.

Como norma general, los proyectos deberdn resolver
el enlace de los servicios urbanisticos que se proyectan
con los generales del nicleo en donde se sitiden, debiendo
verificar que estos tienen capacidad suficiente para su
ampliacién.

Articulo 107.— Contenido de los proyectos de urbani-
zacion.

Contendrén, como minimo, los documentos enumera-
dos en el R.P., y su desarrollo estard a lo dispuesto en las
especificaciones contempladas en estas Normas. En todo
caso, deberdn contener los siguientes documentos:

1.- Reproduccién de los documentos del Planeamiento
que se desea desarrollar mediante esta obra de urbaniza-
cién. En municipios que carecen de planeamiento, justifi-
cacién de la procedencia del proyecto y demostracién de
/que no se trata de la implantacién de un nuevo nicleo.

" 2.- Plano a escala adecuada sobre base cartogrifica
actualizada en cada caso, en el que se fije claramente la
situacién y los limites de las obras a ejecutar.

3.- Cuando el proyecto contenga mas de una obra de
servicios, cada una de ellas constituird capftulo indepen-
diente. Cada uno de estos capitulos contendra:

- — Memoria, en la que se expongan los cédlculos
justificativos de las obras a realizar, ademés de
la correspondiente justificacién de la solucién
adoptada.

— Planos de plantas y secciones, asi como de- talles
de cada uno de sus elementos, y cuantos sean
necesarios para la correcta ejecucion de la obra.

— Medicién de las obras, con relacién de pre-
cios simples y descompuestos.

— Presupuesto de ejecucion de las obras.

— Pliego de Condiciones Técnicas que regird la
ejecucién de las obras.

Agln cuando las especificaciones concretas para cada
tipo de obra se desarrollardn en el documento definitivo,
se establecen los siguientes criterios generales a los que
habrdn de ajustarse los diferentes proyectos de urbaniza-
cién:

107.1-Pavimentacién de calzadas, aparcamiento,
aceras, red peatonal y espacios libres

Deberi4 justificarse, en todo caso, que se ha tenido en
cuenta la normativa sobre supresion de barreras arquitec-
tonicas.

107.2.- Abastecimiento y distribucion de agua g

Comprenden estos proyectos las obras necesarias, des-
de la captacién de agua, instalacién automadtica de depura-
cion, si fuese necesaria, depésito regulador, conexién con
la red primaria, hasta aportar a los puntos de consumo ia
dotacién necesaria: redes de abastecimiento domiciliario,
y demds elementos necesarios para el buen funcionamien-
to general.

Se considerardn aguas potables aquéllas que reiinan
las condiciones de potabilidad quimica y bacterioldgica
que determinan las disposiciones vigentes y, en especial, el
Real Decreto 1.423/1982, de 16 de Junio.
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El deposito de regulacion tendrd una capacidad mini-
ma de almacenamiento igual al consumo diario de la
poblacién del afo horizonte y dia punta.

Se contemplardn en la red -aparte de los elementos
necesarios para su correcto funcionamiento- la instalacién
de puntos de toma de muestra para analizar la calidad de
las aguas.

La dotacion minima del caudal a considerar deberd
justificarse en el proyecto mediante criterios en

funcién del numero de habitantes, viviendas, servicio
de incendios, granjas, instalaciones, etc.

107.3.- Saneamiento y Alcantarillado

La evacuacién de las aguas residuales se realizara obli-
gatoriamente mediante una red de alcantarillado, debien-
do realizarse un estudio que justifique si el sistema es uni-
tario o separativo. Quedan taxativamente prohibidos los
POZOS clegos.

Todas las acometidas a la red se efectuardn obligato-
riamente a pozos de registro de la misma. Estos pozos de
registro deberan colocarse, ademds, en todos los cambios
de sentido y pendiente, y a cada 50 metros de distancia
COmo maximo.

La distancia minima aconsejable entre la red de alcan-
tarillado y otras conduccienes -en especial la de abasteci-
miento- serd de 1,50 m. medidos en proyeccién horizontal.

El vertido de las aguas residuales a los cauces publicos
o al subsuelo se realizara previa depuracion obligatoria. A
tal efecto, el sistema de depuracidn serd tal que se cumpla
lo dispuesto en los Art. 92 y siguientes de la Ley de Aguas
29/1985, de 2 de Agosto.

107.4.- Red de Energia Eléctrica

Las lineas de distribucion serdn subterrdneas, enterra-
das en zanjas bajo las aceras de las vias publicas. Excep-
cionalmente se¢ admitirdn tendidos aéreos en poligonos
industriales, previa justificacion expresa.

107.5.- Alumbrado Priblico

Se tendrd en cucnta, para cada poblacidn, los niveles
de iluminacion especificos en funcién de la importancia de
las calles.

En e! documento del proyecto se recogerdn los niveles
de iluminacion, tipos de puntos de luz, materiales y mode-
los, con el suficiente grado de detalle para su correcta eje-
cucion.

107.6.- Red Telefonica

Se disefiard preferiblemente subterrdnea siguiendo las
Normas vigenies de la Compaiifa Telefénica Nacional.

107.7.- Purques v Jardines Piiblicos

Estos proyectos definirdn con toda claridad las obras
de jardineria, comprendiendo las de acondicionamiento

arbustivo y ornamental, asi como las edificaciones
auxiliares, redes de distribucién de agua y riepo, alumbra-
do, etc., necesarias para que el conjunto pueda cumplir la
funcién para la que [ué proyectado.

Se procuraré la inclusién .de plantas autéctonas, y se
completard con ur c¢studio de conservacion de la jardine-
ria, mediante los adecuados riegos y limpieza de toda el
drea.

Se mantendran aquellos elementos naturales (vegeta-
cién, cursos de agua, zonas humedas, configuraciones
topograficas, etc) que conforman las caracteristicas ecold-
gicas de la zora, com:: soporte de 1os nuevos usos que se

pretenden, pudiendo convertirse en algiin caso en condi-
clonantes principales del disefio.

TITULO IX
Ordenanzas generales

Articulo 108.— Informe urbanistico.

Conforme a lo establecido en el articulo 55 de la Ley
del Suelo, y en los preceptos concordantes del Reglamen-
to de Planeamiento (articulos 164 a 168), los administra-
dos podrdn formular consultas urbanisticas a los Ayunta-
mientos para que se les informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una finca o sector.

La citada consulta urbanistica tiene la condicién de
acto preparatorio de la licencia, siendo recomendable su
solicitud por parte de los interesados, al objeto de conocer
con cardcter previo las posibilidades edificatorias de un
terreno o Poligono.

La emisién dei informe urbanistico solicitado por los
administrados serd realizada por el Ayuntamiento en un
plazo inferior a dos meses.

En cualquier caso, el Informe urbanistico deberd espe-
cificar, como minimo, la clase y calificacién del suelo
correspondiente, asi como los usos e intensidades respecti-
vas que tenga atribuidos, cesiones a realizar, obras de
urbanizacién a realizar, etc.

Articulo 109.— Actos sujetos a licencia municipal.

Se consideran sujetos a la exigencia de la obtencion de
licencia municipal previa todos los actos especificados en
el articulo 178 de la Ley del Suelo, en el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y preceptos con-
cordantes, asi como cualesquiera otros previstos de forma
expresa en la legislacion vigente. Con un caracter

meramente orientative y enunciativo, se consideran
sujetos a previa licencia municipal, en aplicacién de las
presentes Normas, y sin perjuicio de aquellas otras autori-
zaciones que fueran ademds exigibles con arreglo a la
legislacién especifica

aplicable, los siguientes actos de edificacidon y uso del
suelo que prentendan realizar los particulares o Entidades
en suelo tanto privado como de dominio publico:

1.- Licencia de nueva planta: obras de construccion de
edificaciones y de construccién de instalaciones de todas
clases.

2.- Licencias de ampliacion, modificacion o reforma:
obras de ampliacién de edificaciones o instalaciones de
todas clases, siempre que no superen las superficies de
ocupacién médxima establecidas para cada caso; obras de
modificacion o reforma que afecten a la estructura de edi-
ficaciones e instalaciones de cualquier clase; y obras de
modificacién de Ia disposicidn interior de las edificacio-
nes, cualquiera que sea su uso.

3.- Licencias de uso o cambio de uso: la primera utili-
zacion y ocupacién de las edificaciones e instalaciones de
todas clases; las obras y usos que hayan de realizarse con
cardcter provisional, conforme al articulo 58.2 de la Ley
del Suelo; y el uso de vuelo sobre las edificaciones e insta-
lactones de cualquier clase. .

4.- Licencias de demolicidn: obras de demolicién de
edificaciones e instalaciones de todas clases, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.
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5.~ Licencias de urbanizacion: las segregaciones y agre-
gaciones de parcelas, asi como las parcelaciones urbanisti-
cas, cuando resulten autorizables conforme a las presentes
Normas y a la legislacion vigente; las obras de instalacién
de Servicios Piiblicos; los movimientos de tierras, tales
como desmontes, explanacién y terraplenado, salve que se
realicen en ejecucién de un Proyecto de Urbanizacién o
edificacién previamente aprobado; las instalaciones subte-
rrineas destinadas a aparcamientos, actividades industria-
les o cualquier otro uso; la corta de 4drboles integrados en
masa arbérea, o ejemplares aislados que se encuentren en
4reas singulares por razén del paisaje.

6.-Otros actos: instalacion de cerramientos de parcelas,
con independencid de que existan o no edificaciones en
las mismas; coldcacién de carteles de propaganda visibles
desde 1a via piiblica; y cualesquiera otros actos impliquen
medificacién de la situacién urbanistica de la edificacién o
estén expresamente sefialados en Planes Generales, Nor-
mas Subsidiarias u Ordenanzas de edificacién.

Articulo 110.— Obras mayores y obras menores.

Todos los supuestos enunciados en el articulo prece-
dente, y cualesquiera otros previstos en el articulo 178 de
la Ley del Suelo y en el articulo 1 del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica, y preceptos concordantes, exigen la
previa obtendién de la licencia municipal de obras vy el
pago de los correspondientes Impuestos o Tributos.

En principio, se considera que todos los supuestos cita-
dos integran el concepto de “obras mayores”, a efectos de
lo establecido en el articulo 2 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales y preceptos concordantes; a
los mismos efectos, se consideran “obras menores” aque-
llas que no supongan modificacién estructural de los edifi-
cios o que conlleven modificaciones exteriores de cardcter
decorativo de poca importancia.

Los citados supuestos integrantes del concepto de
obras menores no exigiran de la presentacién de Proyecto
Técnico, conforme luego se indicard, siendo suficiente la
peticién del interesado, acompafiada de una sucinta
Memoria de la obra a realizar, asi como de su cuantia
aproximada, para liquidacién de la correspondiente Tasa
o Tributo por parte de la Corporacién Local.

Con cardcter enunciativo, se entienden integrados en
el concepto de obras menores los siguientes supuestos:

a} Reparacion y colocacién de canalones y bajan-
tes interiores.

b)" Reparacién de tejados y trabajos de carpinteria

/ en el interior de un inmueble.

¢ Sustitucién de azulejos o cambio de aparatos
sanitarios en cuartos de bafio, incluyendo las
respectivas obras de fontaneria.

d) Reparacién y sustitucién de solados, en gene-
ral.

e) Blanqueo, empapelado, pintura y estucado de
habitaciones, escaleras y portales.

f) Blanqueo de patios y medianerias que no den a
via piiblica y no precisen andamios.

g) Cualesquicra otras obras de pequefia entidad
no especificadas en los apartados anteriores,
siempre que no conlleven modificaciones arqui-
tectonicas exteriores del edificio o modificacio-
nes estructurales de los inmuebles, conforme a
lo antes indicado; o aquellas otras que figuren

definidas en las Ordenanzas municipales de edi-
ficacion, expresadas como obras menores.

Articulo 111.- Procedimiento de solicitud y documenta-
cién.

1- La solicitud de licencia se presentard mediante
escrito que deberd contener los siguientes requisitos:

nombre, apellidos y domicilio del interesado; especifi-
cacién precisa del objeto de Ia licencia; nombre, titulo y
domicilio del Técnico redactor del Proyecto, en los casos
en que sea exigible; lugar, fecha y firma del propietario y
del Director facultativo de las obras, en su caso; Proyecto
Técnico de las obras a ejecutar, suscrito por facultativo
competente, y por triplicado ejemplar, visado por el Cole-
gio Profesional correspondiente; plano de situacién de la
finca, incluyendo informacién sobre parcelacién, ocupa-
cién, uso y altura de las parcelas y edificaciones colindan-
tes, asi como del grado de urbanizacién de la parcela res-
pectiva, detallando los datos exigibles en suelo no urbani-
zable para acreditar la imposibilidad de formacién de
nicleo de poblacidn; y estudio de impacto medio ambien-
tal o estudio de impacto visual, cuando fuere exigible.

No resulta necesaria la presentacién de Proyecto Téc-
nico cuando se trate de obras menores, definidas confor-
me al articulo precedente, si bien en la propia solicitud de
licencia se consignaran los motivos que justifican la excep-
cién indicada, explicando con claridad la clase de obra y
situacién de la finca donde se va a realizar, asi como cua-
lesquiera otros datos sean precisos para facilitar la deci-
sién de la Corporacién Municipal.

Articulo 112.- Competencia y resolucion.

La competencia para otorgar licencias corresponde al
Pleno del Ayuntamiento, a la Comisién Municipal de
Gobierno, o al Alcalde-Presidente de la Corporacion
Municipal, en su caso, conforme a las determinaciones
establecidas en la Ley sobre el Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana, asf como en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en el Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se
aprucba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Régimen Local.

Para el posible otorgamiento de licencia de edificacién
con anterioridad a que los terrenos adquieran la condicién
de solar, conforme a lo previsto en el Reglamento de Ges-
tién Urbanistica, se requiere que la Administracién consi-
dere previsible que, a la terminacion de la edificacidn, la
parcela contard con todos los servicios necesarios para
tener la condicién de solar. Con caracter de Norma Com-
plementaria y como criterio vinculante para ello, se consi-
derara que solo es previsible que se cumpla este requisito
si con cardcter previe a la concesion de licencia se cum-
plen todas y cada una de las condiciones siguientes:

a) Que el Proyecto de Urbanizacién esta definitiva-
mente aprobado.

b) Que se cuente con permiso y autorizaciones, en su
caso:

— Del Organismo competente en cuanto a la
carretera (MOPU-DGA ¢ DPZ) para posible
afeccion a carreteras en su caso.

— Concesién de CHE para la captacién de aguas y
autorizacién para el vertido o depuracién.

— De la Empresa Eléctrica correspondiente para
el suministro de energia.




BOA Nimero 50

25 de abril de 1991 1299

— Dela CTNE.

¢} Que las obras de urbanizacién estdn contratadas,
con Empresas constructoras para ser realizadas en el pla-
Zo establecido en el acuerdo de aprobacion del Proyecto
de urbanizacién.

d) Que se haya depositado aval por el 100% del cosie
previsto en dicho Proyecto de Urbanizacidn, a cisposicion
del Ayuntamiento,

Para el otorgamiento de licencia en Suelo Urbanizable
o No Urbanizable de acuerdo con lo establecido en los
articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo, ¢l Ayuntamiento
deberd contar con la autorizacién previa de la Comisién
Provincial de Urbanismo, v de los organismos indicados
en ¢l parrafo anterior en caso necesario.

Toda denegacidn de licencia deberd ser motivada, con
indicacién de los Recursos pertinentes.

Articulo 113.- Tramitacion.

La peticion de licencia se presentara en el Registro
General del Ayuntamiento respectivo; si la solicitud ado-
leciera de algiin defecto, o faltase alguna de la documenta-
cién exigible, se requerira al solicitante para que subsane
la falta o acompaiie los documentos preceptivos en el pla-
zo de diez dias, con apercibimiento de que, si asi no lo
hiciere, se archivar4 sin mds tramite, podra concederse un
plazo superior si, previa justificacién suficiente, el Ayun-
tamiento lo estima oportuno.

En el caso de que proceda la autorizacién previa de
otro Organfsmo, la documentacién presentada, incluird
copias de los permisos o autorizaciones necesarias.

Cuando se trate de licencias en el Suelo Urbano la
Corporacién Municipal deber4 resolver sobre la concesién
o denegacién de licencia en el plazo maximo de un mes si
se trata de peticién para obras menores v de dos meses si
se trata de obras mayores, previa solicitud de los pertinen-
tes Informes Técnicos o autorizaciones de los Organfsmos
competentes en razén de la materia de que se trate.

Si transcurridos dichos plazos no hubiera recaido reso-
lucién expresa de la peticion, el interesado podrd efectuar
la correspondiente Denuncia de Mora ante la Comisién
Provincial de Urbanismo, a los efectos previstos en el arti-
culo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales, aportando toda la documentacién de la solicitud,
incluyendo el Proyecto, permisos existentes, etc. En nin-
gin caso se entenderdn adquiridas por silencio adminis-
trativo facultades en contra de las prescripciones de la Ley
del Suelo o de las presentes Normas Subsidiarias Provin-
ciales.

Articulo 114.— Caducidad de las licencias (norma
complementaria).

Las licencias de obras caducardn al afio de su conce-
sion, si dentro de dicho plazo no se han comenzado las
obras, siempre que no se haya solicitado y concedido, si
procede, prérroga por razones justificadas. También se
producird la caducidad de la licencia cuando, una vez
comenzadas las obras, éstas fueran suspendidas y transcu-
rran mds de seis meses sin reanudarlas, y sin haberse soli-
citado y obtenido previamente prérroga de la Corpora-
cién Municipal, previa peticion justificada del interesado.

Igualmente, se declarard la caducidad de la licencia
por el transcurso del plazo sefialado en el Acuerdo de
otorgamiento para la realizacién y terminacién de las

obras, si no se solicitan y obtienen con caricter previo las
pertinentes prorrogas otorgadas por la Corporacién
Local, previa solicitud justificada del interesado.

Como limite mdximo a las posibles prérrogas, o para el
supuesto de no haberse fijado plazo en el acuerdo de con-
cesién de la licencia se establece el de tres afios computa-
dos desde la fecha de otorgamiento.

La caducidad de la licencia se deberd declarar por el
Ayuntamiento siguiendo el tramite que sefala el articulo
99 de 1a Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 115.- Licencias de primera utilizacion y ocupa-
cion; certificado de final de obra y cédula de habitabilidad
(norma subsidiaria y complementaria).

1- Serd preceptiva la solicitud de licencia de prime-
ra ufilizacién y ocupacidon a la Corporacién
Local respectiva, una vez finalizadas las obras.
A tal efecto, debera presentarse en el Ayunta-
miento Certificado de fin de obra expedido por
el Director Técnico, visado por el Colegio Ofi-
cial respectivo, asi como la Cédula de Habitabi-
lidad en edificios destinados a vivienda y la jus-
tificacion de alta en Contribucion Territorial
Urbana. El Ayuntamiento resolverd dicha peti-
cién previa comprobacion del ajuste de las
obras terminadas al Proyecto aprobado y a las
condiciones de la licencia.

2- La Cédula de Habitabilidad se obtendra previa-
mente a la ocupacién de las viviendas, actudn-
dose conforme a lo establecido en la legislacién
especifica.

3- Ninguno de los servicios urbanos podrd obte-
nerse sin 1a posesion de la Cédula de Habitabili-
dad y de la licencia municipal de primera utili-
zacién y ocupacidn, debiendo exigirse la acredi-
tacidn de tales licencias por las respectivas
Compaiiias 0 Empresas suministradoras para la
contratacidn del servicio. .

4- Las Empresas suministradoras no podrin proce-
der a realizar el enganche de los servicios de
aguas, energfa o teléfono sin la previa confirma-
cidn de que las obras cuentan con dichas autori-
zaciones,

Articulo 116.- Actos u obras sin licencias o no ajustadas
a la misma, Suspension de obras.

1- Cuando alguno de los actos de edificacién o uso del
suelo que exijan previa licencia municipal se lleven a cabo
sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las con-
diciones sefialadas en la misma, el Alcalde del Ayunta-
miento respectivo dispondra la suspension inmediata, sin
perjuicio de intervencién de la Comunidad Auténoma con
carécter subsidiario, a través del Organo competente.

2- En el plazo de dos meses, contados desde la notifi-
cacion de la suspension, el interesado habra de solicitar la
oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licen-
cia u orden de ejecucidn.

3- Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la
expresada licencia, o sin haberse ajustado las obras a las
condiciones sefialadas en la misma, el Ayuntamiento acor-
dard la demolicion de dicha obra a costa del interesado y
procederd a impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar, procediendo de igual manera si 1a licencia fue-
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fa denegada por ser su otorgamiento contrario a las pres-
cripciones del Planeamiento vigente 0 de las presentes
Normas Subsidiarias Provinciales.

4- Si el Ayuntamiento no procediera a la demolicién
en el plazo de un mes, contado desde Ia expiracién del tér-
mino al que se refiere el apartado precedente, o desde que
la licencia fuese denegada por los motivos expresados, €l
Alcalde del Ayuntamiento, o la Comunidad Auténoma en
s caso, dispondrin directamente dicha demolicién a costa
asimismo del interesado.

5- Si se trata de obras terminadas, en el supuesto de
que no hayan transcurrido cuatro afios desde su termina-
cién, se seguird el procedimiento establecido en los apar-
tados 3 y 4 precedentes. A tales efectos, se considera que
unas obras amparadas por licencias estan totalmente ter-
minadas:

a) Cuando sean de nueva planta, a partir de la
fecha de expediccién del Certificado de final de
obra, suscrito por el facultativo competente, o
desde 1a fecha de notificacién de la licencia de
ocupacion de la Cédula de Habitabilidad, en su
defecto.

b En los demds casos, a partir de la fecha de expe-
dicién del Certificado de fin de obra en las con-
diciones de apartado anterior, 0 desde que el
titular de la licencia comunique al Ayuntamien-
to la finalizacién de tales obras, a falta de aquel
documento.

¢) En defecto de dichos documentos, se tomard
como fecha de la terminacidn la que resulte de
cualquier comprobacién de dicha situacién por
parte de la Administracién Piblica competente,

Articulo 117.- Suspension de licencias.

1- El Alcalde dispondra la suspensién de los efectos de
una licencia u orden de ejecucién, y consiguienternente la
paralizacton inmediata de las obras iniciadas a su amparo,
cuando el contenido de dichos actos administrativos cons-
tituya en su criterio manifiestamente una infraccién urba-
nistica grave, cualquiera que sea la fecha de otorgamiento
de la licencia o de la orden de ejecucion.

2- En todo caso, en el plazo de tres dias desde el acuer-
do de suspensién, se procederd a dar traslado del misino a
la Sala de lo Contencioso-Administrativo competente, a
los efectos previstos en los articulos 118.2 de la Ley de la
Jurisdiccidn Contencioso Administrativa y 186.3 de la Ley
del Suelo.

3- En lo no previsto de forma expresa en estas Nor-
mas, se estard a cuanto disponga la Ley del Suelo y Regla-
mento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 118.- Infracciones y sanciones urbanisticas.

Se consideran infracciones urbanisticas a los efectos
establecidos en las presentes Normas aquellas que figuran
definidas y tipificadas en el Capitulo II del Titulo VII de
la Ley del Suelo y en los preceptos concordantes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi como cuales-
quiera otras figuren previstas y tipificadas en Norma legal
y concretamente cualquier infraccién a estas Normas Sub-
sidiarias Provinciales,

Las infracciones urbanisticas se sancionardn con arre-
glo a lo establecido en los articulos 133 y siguientes de la
Ley de Procedimiento Administrativo, debiendo tomar en

consideracién cuanto regula el Titulo III del Reglamento
de Disciplina Urbanistica (articulos 51 al 94).

Se consideran sujetos y personas responsables de las
infracciones urbanisticas los siguientes:

b) En las obras amparadas en una licencia cuyo conte-
nido sea manifiestamente constitutivo de infraccion urba-
nistica grave, serdn igualmente sancionados el facultativo
que hubiera informado favorablemente el Proyecto y los
miembros de la Corporacién que hubiesen votado a favor
del otorgamiento de la licencia sin el Informe Técnico pre-
vio, o cuando éste fuera desfavorable en razén de aquella
infraccién, o se hubiese hecho la advertencia de ilegalidad
prevista en la legislacién sobre Régimen Local.

¢) Las personas juridicas serdn sancionadas por las
infracciones cometidas por sus Organos o Agentes y asu-
mirdn el coste de las medidas de reparacién del orden
urbanistico vulnerado, sin perjuicio de las indemnizacio-
nes por dafios y perjuicios a terceros a que haya lugar,

Articulo 119.- Caducidad y prescripcién de infracciones
urbanisticas

Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Real
Decreto-Ley 16/1981, de 16 de octubre, el plazo de caduci-
dad fijado en el articulo 185.1 de la Ley del Suelo para

la adopcidn de medidas de proteccién de la legalidad
urbanistica, aplicables a las obras realizadas sin licencias u
orden de ejecucion, serd de 4 afios desde la fecha de su
total terminacién, aplicindose el mismo plazo para la
prescripcién de las infracciones urbanisticas correspon-
dientes, conforme a lo establecido en las presentes Nor-
mas.

Articulo 120.- Criteriospara la legalizacion de urbaniza-
ciones n cajustadas a planeamiento.

Las urbanizaciones ilegales existentes con anterioridad
a la aprobacion de las presentes Normas podran ser legali-
zadas cuando haya transcurrido el plazo de prescripcién
de infracciones urbanisticas al que se refiere el articulo
precedente. Dicha legalizacidon podrad solicitarse por los
propietarios a través de la inclusidén en el Planeamiento
urbanistico, previo compromiso escrito y asuncién de
garantias por parte de los afectados para realizar las infra-
estructuras, servicios y cesiones que resulten procedentes
conforme al Planeamiento o Normativa aplicable. El
oportuno expediente de regularizacion y legalizacion se
tramitard por la Comisién Provincial de Urbanismo, no
pudiendo entretanto autorizarse por parte del Ayunta-
miento ningln tipo de obras en las citadas urbanizaciones
ilegales.

TITULOX
Normas de coordiancion de la gestién
urbanistica

Articulo 121,.— Competencia en la gestion urbanis-
tica.

La competencia en la gestién urbanistica de cada
municipio corresponde al Ayuntamiento, quien podrd ser
asesorado técnica y juridicamente por servicios propios, o
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bien por los servicios de la Excma, Diputacién Provincial
o de la Comisién Provincial de Urbanismo.

La responsabilidad primera y principal de la aplicacién
integra de estas Normas es de los Ayuntamientos de cada
municipio de su dmbito. Ahora bien, la responsabilidad
tltima de este cumplimiento podr4 recaer en la Comisién
Provincial de Urbanismo cuando se subroglie en la com-
petencia de la actucién urbanistica municipal, si la Admi-
nistracion local no ejerce sus funciones, conforme a lo
determinado en la legislacién vigente,

Articulo 122,— Seguimiento y control,

La Comisién Provincial de Urbanismo, con la ayuda
de la Excma, Diputacién Provincial, establecera un Orga-
no de seguimiento y control de la aplicacion de las Normas
Provinciales en su 4mbito fundamental, realizando éste las
siguientes labores:

a) Seguimiento de la exigencia municipal de licencias
de obras en cada muaicipio.

b) Control de la aplicacién de los preceptos fundamen-
tales de estas Normas.

¢) Difusién y divulgacién entre los Ayuntamientos de
la normativa urbanistica, en general, y de estas Normas en
particular.

d) Elaboracién de anteproyectos de mormativa com-
plementaria o de modificacién de la Ley del Suelo, para
su remisién a las Cortes Aragonesas.

e) Potenciar los servicios de Disciplina Urbanistica.

f) Asesorar técnica y juridicamente a las Corporacio-
nes locales en materia de urbanismo.

Articulo 123.- Sistemas de gestion en municipios sin
planemiento.

En el suelo urbano definido por estas Normas cabrd la
actuacién mediante la aplicacién de la figura de “Unida-
des de Actuacién”, ejecutables por compensacién, coope-
racién o expropiacién, segiin determine la Administracién
actuante, con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento de
Gestion Urbanistica y disposiciones concordantes.

Una vez determinadas la finalidad de la actuacién y
sus limites concretos a nivel de propiedades, se establece-
r4 el sistema de actuacion que corresponda, en funcién de
obtener un adecuado reparto de cargas y beneficios de la
operacion, utilizando como reglas generales, los siguientes
criterios:

a) Cuando la actuacién produzca una mejora a nivel
general, que no se traduzca en beneficios directos a los
propietarios afectados, el Sistema més adecuado puede
ser la expropiacion. '

b) Cuando la actuacién produzca unos beneficios
directos a los propietarios afectados, se acudird al Sistema
de Compensacidn si existe nivel de iniciativa entre los pro-
pietarios, y el Sistema de Cooperacién si el Ayuntamiento
tiene interés en que la actuacién se ejecute con rapidez.

Articulo 124.— Csuisticas frecuentes en unidades de
actuacion.

a) SIMPLIFICACION: En las unidades de actuaci6n
que, por su especial configuracién, no supongan para los
propietarios cesiones superiores al 15% de su propiedad,
ni existan diferencias entre las superficies de cesién mayo-
res del 15%, ni se dejen edificaciones existentes fuera de
ordenacidn, se puede considerar que el sistema de ejecu-
cién adecuado es la Normalizacién de fincas.

b) PROPIETARIO UNICO: §i todos los terrenos
afectados por una nueva apertura vial o una unidad de
actuacién en suelo urbano pertenecen a un mismo propie-
tario, no se autorizard ninguna actuacion de edificacion
sin la previa cesion de los tetrenos necesarios para las
aperturas de las nuevas calles y su urbanizacién posterior,
Sin embargo, si el Ayuntamiento estima interesante para
el interés comtn la realizacién parcial de alguna de las
infraestructuras, podrd actuar, con consentimiento de la
propiedad, mediante el correspondiente proyecto de obras
y servicios y proceder a su gjecucién, segin establece Iy
legislacién de Régimen Local,

¢) ACUERDO ENTRE PROPIETARIOS: Cuando
los terrenos sean propiedad de varios propietarios, pero
lleguen entre ellos a un acuerdo, se operard ignal que en
el caso de propietario Unico, bastando para hacer efectiva
la cesién con elevar el acuerdo a escritura puiblica y some-
terlo a la aprobacion municipal.

d) CESION DIRECTA: Cuando no exista delimitada
una unidad de Actuacién en suelo urbano, se podrid aco-
meter la ejecucién directa mediante 1a cesidn y urbaniza-
cion de viales, asi como otras posibles cesiones de terrenos
¥ ejecuciones de servicios que resulten necesarias, siempre
con cardcter previo a la edificacién. Cuando la ejecucidén
se realice simultineamente a la construccion, se deberd
exigir a la propiedad cesi6n formal de los terrenos y com-
promiso fehaciente de ejecucién de las obras mediante la
prestacién de fianza o el aval bancario que garanticen el
cumplimiento de lo comprometido,

e) EJECUCION DE LA URBANIZACION: Las
obras de urbanizacién a realizar en suelo urbano, para los
municipios carentes de Plan o Normas Subsidiarias, se
podran efectuar por los propietarios conjuntamente cod la
edificacion, estableciendo las garantias reguladas por el
art. 40 del R.G., o bien mediante iniciativa municipal,
como Proyecto de Obras Ordinarias, y, en su caso, reper-
cutido mediante contribuciones especiales segtin la legisla-
cién de Régimen Local. Dichos Proyectos de Obras pue-
den ser objeto de subvencién por parte de Organismos
supramunicipales. Tampoco se descartan procedimientos
de ejecucidén mixtos entre Ayuntamiento y particulares,
regulados por acuerdo previo entre las partes, o segiin la
costumbre local.

Articulo 125.- Notas sobre el procedimiento.

La determinacién de los limites de la Unidad de Actua-
cién en suelo urbano deberd realizarse en expediente fra-
mitado por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
parte, con citacién personal a los interesados en el periodo
de participacién piiblica. A la vista de las alegaciones pre-
sentadas, vy del informe técnico sobre elltas, la Corporacion
aprobard definitivamente los limites de la Unidad de
Actuacién y la desarrollard, segiin estime procedente,
determinando el sisiema de gestion que considere mds
adecuado para su ejecucion.

Cuando el sistema elegido para la ejecucién de una
Unidad de Actuacidn sea la expropiacién, el coste podrd
ser repercutido entre los propietarios beneficiados
mediante la implantacién de contribuciones especiales.

En cualquier caso, las escrituras de cesién y los acuer-
dos municipales correspondientes deberin remitirse al
Registro de la Propiedad.
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Articulo 16. Determinacién del grado de consolidacion.

A CASCO TRADICIONAL

S.— EXTEMSION DEC casco

C.— FORMACIONES SyBUREANAS
0. TERRENOS CON usSO QRSOLETG

£— (MPLARTACIONES UNITARIAL

"

FUENTE : N.N.S.S. TERUFL
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Art. 31. CALCIE.O COTA MEDIA DE RASANTE- media de la cota de rasante de los

vértices de ocupacién del edificio

102 114

COTA MEDIA DE
RASANTE 107

S

100 112

Art. 32. ALTURA DEL EDIFICIO=

AN i' —I
f [\ J
ALTURA DEL o - AL;FUEQ ODEL
i L
EDIFICIO EDIFIUI
;. | . . . L ,
PLANG DE! RASANTE
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Art. 32. ALTURA VISIBLE OEL EOIFICIC.

Art. 3371.- SOTANO O PLANTA BARJA

PLAND OE RASANTET <1 SOTANO
' , S>1  PLANTA BAJA

D . T
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Art. 34.1.- ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO
NUMERO DE PLANTAS

NUMERO DE
8,00 |imts . PLANTAS P8 +2

Art. 34.3.- ALTURA MAXIMA VISIBLE DEL EDIFICIO

/ /\
-1 -

12,00 mts
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Art. 3s.a.-)_ ALTURA LIBRE ENTRE PLANTAS ALZADAS

FORJADO

FORJADO © FALSO TECHO

> 250mits.

|

> 2,20 mts. EN VESTIBULO,
PASILLOS, BANOS Y
DES PENSAS

35.b.~ ALTURA LIBRE EN PLANTAS BAJAS

ALTURA LIBRE DE FPLANTA BAJA
PARA USOS HNO DE VIVIENDA

< 450

> 3,00

TN TN S I TR 2SR

TERRENO O
COTA RASANTEL

NIVEL

VIVIENDA EN PLANTA BAJA

DE PAVIMENTO

]
X f&\\(w
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35.c.- ALTURA LIBRE EN SOTANO Y SEMISOTANO

ALTURA LIBRE EN
SOTANO

M > 2,20 mts PARA GARAJE

> 2,40 mis. PARA OTROS USOS

1

Art. 37.2.- SOLARES CON FACHADAS OPUESTAS A CALLES DE DISTINTA RASANTE O

DESIGUAL EDIFICACION

{12 mts i

I

1 ALTURA "EDIFICABLE

\ EN INTERIOR DE PARCELA

\ | 5mts
N ‘1?_

o
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Art. 37.4.- FRENTE DE -FACHADA

FRENTE DE FACHADA PARA
FACHADAS MAYORES DE 12 mts.

{9 mts | { 9mts,

} 12 mis.
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Art. 44.- DIMENSION MINIMA DE PATIOS INTERIORES

EN TODOS CASOS

?’ 3 mis. +

kR SUPERFICIE
i 29 m?

o

4

:’-

7 .

7 } 3mts

7

Vs

7

Y

oy

5t DAN HUECOS PERTENECIE NTES A LA
MISMA VIVIENDA

R 7 Y4 ALTURA MAX, EDIFICIC

D} 2 mts.

SI DAN HUECOS PERTENECIENTES
VIVIENDAS DIFERENTES

A

R > Y43 ALYpygra MAX EDIFICIO
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Art. 45.~ LUCES ENFRENTADAS DE VIVIENDAS DISTINTAS

=SS

171
> 3 mtsg,

l > 3 mts
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Articulo 80. Proteccién de la red de carreteras.

LIMITE DE LAS ZONAS DE DOMINIO, SERVIDUMBRE, AFECCION ¥ LIMTE DE EOIFICACION EN ¢

NOTA . SE smmns- FOR ARISTA-DE EXPLANACION, LA SECCION EN DESMONTE Y TERRAPLEN

NTERSECCION DEL. DESHMONTE O N con EL TERRENG

NATURAL, EN PROYECCION HORIZONTAL, EN EL, CASO DE QUE (A
CARRETERA ESTE AL MISMO MIVEL QUE EL TERRENO IATURAL.
SE CONSIDERARA ARSTA If [X K &L BORIE. EXTERKR DE
LA CUNETA 7" m,

g
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<

J?’-':g
LAY

T

¢

el I LD
f:'_.' h PREy  cavzase ]

4
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!
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Jry
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—t e T 1
. H i 'E H y
] I [3 ToMmG FW
: 2008 pE o |
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PROTECCION DEL RECURSO AGUA
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